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PONENCIAS

PONENCIA PARA SEGUNDO DEBATE AL PROYECTO DE
LEY NUMERO 245 DE 2000 SENADO,
055 DE 2000 CAMARA

Honorables Representantes:

Encumplimiento delahonrosadesignaciénquemehicieralahonorable
Junta Directivade la Comision Segunda Constitucional Permanente, de
la honorable Camara, procesado a rendir informe de ponencia sobre €l
Proyecto deley nimero 245 de 2000 Senado y 055 de 2000 Camara, “ por
medio delacual seapruebael Acuerdo sobre Cooperacion Econémicay
Técnicaentre el Gobierno delaRepublicade Colombiay el Gobierno de
laRepublicadelndonesia, dadoy firmadoen Y akartael 13 deoctubrede
1999.

CONTENIDO DEL PROYECTO

El acuerdo citado constade 12 articulosy fuesuscritoen Y akartael 13
de octubre de 1999 por L uis Fernando Angel, anombre del Gobierno de
Colombia, en su calidad de Embajador Extraordinarioy Plenipotenciario
por Ali Alata, a nombre del Gobierno de Indonesiay en su calidad de
Ministro de Relaciones Exteriores, con el propésito clarodefortalecer los
lazos de amistad y cooperacion entre los dos paises signatariosy con €l
deseo de desarrollar y promover una cooperacion provechosa en los
campos, econémicosy técnicos, con baseen el principiodeiguadady de
beneficio mutuo.

Loscinco primerosarticulosdel acuerdo serefieren alasmedidas que
debe tomar cada estado miembro para que la cooperacién econémicay
técnicaseaposibley viable, mediante la creacién de estimulosy medios
complementarios que faciliten las acciones y labores posteriores.

El articulo6°, permitelacreaci on deunaComisién Conjuntaencargada
de proveer y coordinar la cooperacion econémicay técnica, la cua se
reunirademaneraalternaenlosdospaises, seglinlo acordado mutuamente
por vias diplométicas.

En los articulos 6° y 7°, se regulan los aspectos procedimental es del
acuerdo, referente aestimul os, propiedad intel ectual y ayudasjuridicasa
los nacionales de cada uno de los paises, cuando actien dentro de los
territorios homdlogos.

Los cuatro Ultimos articulos establecen normativas sobre vigencia,
modificaciones terminacion y prérroga del mismo acuerdo.

Indonesia es un pais de buen desarrollo econémico y social al quesi
bien Colombia le puede aportar beneficios en desarrollo del presente
acuerdo, también escierto, queé podrabrindarle anuestro paisventajas
de mucho acance, como mercado potencial de muchos de nuestros
productos de exportacion.

Por otraparte, Colombia, por tradicion juridicay diplomética, hasido
un paisabierto atodo tipo derelacionesamistosas con losdiversospaises
del orbey méxime hoy por hoy, cuando laConstitucion Politicade 1991,
a tono con los movimientos de la globalizacién de las actividades
internacionales, ha convertido en postulados de derecho publico la
necesidad de promover en todos los espacios del mundo, sus vinculos
econdmicos, politicos, culturales, sociales, ecolégicos, €tc.

El convenio que motivaestaponencia, se gjustacompletamentealaC.
P., y por €ello, presento a consideracién de la Comisién Segunda de la
Camara de Representantes la siguiente:

Proposicion final

“Dese segundo debate al Proyecto deley nimero 055 de2000 Camara
y 245 de 2000 Senado, “ por medio delacual seapruebael Acuerdo sobre
Cooperacion Econémicay Técnicaentre el Gobierno delaRepublicade
Colombiay &l Gobierno de la Republicade Indonesia’, dado y firmado
en Yakartael 13 de octubre de 1999.

De los honorables Representantes,
José Manuel Gonzalez Brito,
Representante Ponente.

CAMARA DE REPRESENTANTES
COMISION SEGUNDA CONSTITUCIONAL PERMANENTE
Bogota, D. C., 31 de mayo de 2001
Autorizamos € presente informe,
José Gentil PalaciosUrquiza,
Presidente.
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PONENCIA PARA SEGUNDO DEBATE DEL PROYECTO
DE LEY ESTATUTARIA 218 DE 2001 CAMARA, 024 DE 2000
SENADO

por lacual semodifican el articulo 134y el numeral 6 del articulo
152 delaLey 270 de 1996.

Bogota, D. C., mayo 31 de 2001

Doctor

WILLIAM DARIO SICACHA GUTIERREZ
Presidente Comisién Primera

Camarade Representantes

Ciudad

Sefior Presidente:

De acuerdo con el encargo conferido por usted, me permito presentar
a consideracién de la Plenaria el informe de ponencia para segundo
debateenlaCamaradeRepresentantesdel Proyectodeley estatutaria218
de2001 Camara, 024 de2000 Senado, por lacual semodificanel articulo
134y el numeral 6 del articulo 152 dela Ley 270 de 1996.

El objeto del proyecto consisteen hacer flexible el régimen estatutario
paralasituacion de traslado a que pueda haber lugar en relacién con los
servidorespublicosdelaramajudicial, enlamedidaen qued tratamiento
normativo sobre la materia solamente puede ser establecido por el
legidlador.

Asi, se persigue que haya lugar al traslado no solamente por razones
de seguridad, sino también por eventos de salud, predicables tanto del
servidor publico como de su circulo familiar masinmediato, con lo cual
seamplialacausal actual mente existente'y se daun contenido especifico
alaprotecciénintegral aque seobligael Estado alafamiliacomo nicleo
fundamental de la sociedad.

Como segundaeventualidad, sehacenflexibleslostras adosreciprocos,
eliminando el requisito de la fuerza mayor como condicion de
procedibilidad para su utilizacion por parte de los servidores publicos
interesadosen ell os, bastando con lasimplemanifestacién devoluntad de
partedelos mismos. Obviamentequesi lasautoridadesnominadorasson
diferentes, debe mediar el acuerdo entre ellas paraque lostraslados sean
procedentes.

El proyecto aprobado por laComision PrimeradelaCamaraacogeun
tercer evento que da lugar al traslado, introducido en la discusion del
proyecto deley en el Senado, cuando lasolicitud recaigaen un cargo que
seencuentre vacante, en cuyo caso debe evacuarselapeticion detraslado
antes que la convocatoria a concurso para proveer la vacante.

Esta causal tiene en cuenta a traslado como un instrumento de
estimulo para quien ya se encuentre en la carrera, evitando que para
cambiar de sede y sin encontrarse en las situaciones descritas en los
numerales 1y 2, tenga que presentarse nuevamente a concurso.

Conlamodificacion planteada, sedecidesobrelasolicitud del traslado
y en caso de ser procedente, laconvocatoriase abreparalasedeterritorial
correspondienteal despachojudicial dequiensebeneficidconel traslado.

La situacion que en €l proyecto proveniente del Senado se trataba
como parégrafodeestearticul o, correspondeenrealidad actraeventualidad
que dalugar al traslado, de manera que lamisma fue incorporada por la
Comisién Primera de la Camara como numeral 4. En ella, se eliminala
referencia a las condiciones en que debe tomarse la decision
correspondiente, por cuanto lamisma, como toda decisién que compete
ala Sala Administrativa del Consegjo Superior de la Judicatura, debe
verificarse con arreglo a procedimiento establecido en el articulo 54 de

laley estatutaria, sin que sea necesario audir expresamente a mismo,
puesesteoperaparatodosloscasosquerequieran un pronunciamiento de
dicha corporacion.

Por udltimo, en el articulo segundo del proyecto, que modifica el
numeral 6 del articulo 152 de laley estatutaria, se vario por parte de la
Comisién PrimeradelaCamaralaredacci6n contempladaen este Ultimo
parael traslado como derecho del servidor piblico delaramajudicial, al
hacer referencia en e mismo a las condiciones que se establecen en el
articulo 134, como quieraquelaregulacion actual solamente estableceel
traslado como derecho del funcionario cuando se encuentre en los
eventos previstos en la causal primera. La nueva redaccion preservala
solicitud detraslado como underecho, con prescindenciadel aeventualidad
que laorigine.

De acuerdo con lo manifestado, se rinde ponencia favorable para
segundo debate en la Plenaria de la Camara de Representantes del
Proyecto de ley nimero 218 de 2001 Camara, 024 de 2000 Senado, por
lacual semodificanel articulo 134y el numeral 6del articulo 152 dela
Ley 270 de 1996, con €l mismo texto aprobado por laComision Primera
dela Corporacién.

PROYECTO DE LEY NUMERO 218 de 2001 CAMARA,
024 de 2000 SENADO

por lacual semodifican el articulo 134y el numeral 6 del articulo
152 delaLey 270 de 1996.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. El articulo 134 delaLey 270 de 1996 quedara asi:

Articulo134. Traslado. Seproducetraslado cuando seproveeun cargo
con un funcionario o empleado que ocupaen propiedad otro defunciones
afines, de la misma categoria y para € cua se exijan los mismos
requisitos, aunque tengan distinta sede territorial. Nunca podra haber
tradladosentrelasdos Salasdelos Consejos Secciona esdelaJudicatura.

Procede en |os siguientes eventos:

1. Cuando el interesado lo solicite por razones de salud o seguridad,
debidamente comprobadas, quele haganimposible continuar en el cargo
0 por estas mismas razones se encuentre af ectado o af ectada su conyuge,
compafiera 0 compafiero permanente, descendiente o ascendiente en
primer grado de consanguinidad o Unico civil, siempre que €ello no
impligque condiciones menos favorables para el funcionario y medie su
consentimiento expreso.

2. Cuando lo soliciten por escrito en forma reciproca funcionarios o
empleadosdediferentessedesterritorial es, en cuyo caso sdlo seprocedera
previaautorizacién delaSala Administrativade | os Consejos Superior 0
Seccional de la Judicatura.

Cuando €l traslado deba hacerse entre cargos cuya nominacion
corresponda a distintas autoridades, sélo podra llevarse a cabo previo
acuerdo entre éstas.

3. Cuando lo solicite un servidor pUblico de carreraparaun cargo que
se encuentre vacante en forma definitiva, evento en el cua debera
resolverse la peticion antes de abrir lasede territorial paralaescogencia
delos concursantes.

4. Cuando €l interesado lo solicite y la peticion esté soportada en un
hecho que por razones del servicio o por cualquier otra causa la Sala
Administrativa del Consegjo Superior de la Judicatura califique como

aceptable.
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Articulo 2°. El numeral 6 del articulo 152 de la Ley 270 de 1996
quedardasi:

6. Ser trasladado, a su solicitud, por cualquieradelas eventualidades
consagradas en €l articulo 134 de estaley.

Articulo 3°. Lapresenterige a partir de su promulgacion.
De los honorables Representantes,
Carlos German Navas Talero,

Representante ala Camara por Bogota

TEXTOS APROBADOS EN COMISION

TEXTO DEL PROYECTO DE ACTO LEGISLATIVO
NUMERO 211 DE 2001 CAMARA, 15 DE 2001 SENADO

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por medio del cual sereformael articulo 96
dela Constitucion Politica.

Articulo primero. El articulo 96 de la Constitucién Politica quedara
asi:

“Articulo 96. Son nacionales colombianos:
1. Por nacimiento:

a) Los naturales de Colombia, con una de dos condiciones: que €l
padre o la madre hayan sido naturales o nacional es colombianos o que,
siendo hijos de extranjeros, alguno de sus padres estuviere domiciliado
en la Replblica en e momento del nacimiento, y

b) Los hijos de padre o madre colombianos que hubieren nacido en
tierra extranjera y luego se domiciliaren en territorio colombiano o
registraren en una oficina consular de la Republica.

2. Por adopcién:

a) Losextranjerosquesoliciteny obtengan cartadenaturalizacion, de
acuerdo con laley, lacual estableceraloscasosenloscualesse pierdela
nacionalidad colombiana por adopcién;

b) Loslatinoamericanosy del Caribe por hacimiento domiciliadosen
Colombia, que con autorizacion del gobierno y de acuerdo con laley y
el principio de reciprocidad, pidan ser inscritos como colombianos ante
lamunicipalidad donde se establecieren, y

¢) Los miembros de pueblos indigenas que comparten territorios
fronterizos, con aplicacion del principio de reciprocidad seguin tratados
publicos.

Ningln colombiano por nacimiento podra ser privado de su
nacionalidad. La calidad de nacional colombiano no se pierde por €l
hecho de adquirir otra nacionalidad. Los nacionales por adopcién no
estaran obligados a renunciar a su nacionalidad de origen o adopcién.

Quienes hayan renunciado a la nacionalidad colombiana podran
recobrarlacon arreglo alaley”.

Articulo segundo. Este acto legislativo rige apartir de su publicacion
y derogatodas las hormas que le sean contrarias.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto deley,
seglin constaen el ActaNo. 32, con fecha 29 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,

Honorable Camara de Representantes.

TEXTO DEL PROYECTO DE ACTO LEGISLATIVO
NUMERO 16 DE 2001 SENADO, 212 DE 2001 CAMARA

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por medio del cual seadicionael articulo 359 dela Constitucién
Politicade Colombia.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

Articulo 1°. El articulo 359 de la Constitucién Politica de Colombia
quedara de la siguiente manera:

“Articulo 359. No habrarentas nacionales de destinacién especifica.
Se exceptlan:

1. Las participaciones previstas en la Congtitucién a favor de los
departamentos, distritos y municipios.

2. Las destinadas parainversion social.

3. Lasque, con base en leyes anteriores, |aNacion asignaaentidades
de prevision socia y alas antiguas Intendenciasy Comisarias.

4. Losrecursos del Impuesto del Vaor Agregado, IVA, por |o menos
enun 25% se destinaran Gnicay exclusivamenteal fortalecimiento delos
planesy programas de inversién social en los municipios con menos de
25.000 habitantes, todosl oscorregimientos, resguardosindigenasy para
losestratosuno (1), dos(2) y tres(3) delosdistritosy municipiosdel pais.

Del total del 25% de este impuesto, se distribuird en los siguientes
sectores asi:

Un 13% para la salud basica primaria, acueductos, electrificacion,
a cantarilladodomiciliarioy hogarescomunitarios; un 13% paraeducacion
basica primaria, educacion en técnicas agropecuarias y de pesca,
reforestacion de especies autéctonas, técnicas en tratamientos de rios,
lagunasyy ciénagas; un 13% paracréditos agropecuarios, paraasistencia
técnicay mejoramiento de calidad de vidadel campesino; un 13% para
¢l tratamiento de enfermedadesinfantiles de alto costo no incluidosen el
régimen de salud; un 13% paradesarrollo de planes de vivienda, salud y
educacion parala poblacion desplazada por laviolencia; un 13% para
subsidio de tarifas de energia, acueducto y alcantarillado de |os estratos
1,2y 3; un 9% parafortalecer el Fondo Pensional de Jubilados de las
universidades publicas, €l cual serdinembargable; un 6% paraseguridad
social y reubicacién de vendedores ambulantes y estacionarios; un 6%
paragarantizar planesdevivienday seguridad social paralosperiodistas
y artistas colombianos, definidos en laLey 25 de 1985, y; un 1% para

deporte.

Articulo 2°. El presente acto legislativo rige apartir desde lafechade
su promulgacion.



Pagina4

Martes 5 de junio de 2001

GACETA DEL CONGRESO 269

Publiquese y cimplase.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actandmero 32, con fecha 29 de mayo de 2001.

El Secretario,
Comisién Primera Constitucional

Honorable Camara de Representantes,

Diego Osorio Angel.

* % %

TEXTO DEL PROYECTO LEY NUMERO 002
DE 2000 CAMARA

Aprobado por la Comision Primera de la honorable Camara de
Representantes, por la cual secreala Gerencia Unificada del Congre-
so dela Republica, con fundamento en el articulo 150 numeral 20 de
la Constitucion Palitica y se dictan otras disposiciones, acumulados
con el Proyecto de ley nimero 036 de 2000, por la cual se modifica
laLey 5% de 1992y se adoptan otras disposiciones, y € Proyecto de
ley nimero 64 de 2000 Camara, por la cual se maodifica la Ley 52 de
1992, en especial en su capitulo segundo, numeral 4 del articulo
382y sedictan otras disposiciones, Proyecto deley nimero 097
de 2000 Céamara, por medio de la cual se adiciona el articulo
383 de la Ley 52 de 1992, y el Proyecto de ley nimero 114 de
2000 Camara, por la cual se reforma la Ley 52 de 1992, se
separan las areas legislativa y administrativa del Congreso de
la Republica, se crea un establecimiento publico del orden
nacional, se reforman y derogan normas concor dantes en otras
legislaciones y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de la Republica de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Para su funcionamiento, €l Congreso de la Republica
estaradividido en €l arealegidativay administrativa. El &realegidativa
del Senado de la Replblicay de la Camara de Representantes estara a
cargodelamesadirectivadecadaCamaray desusrespectivossecretarios
generales, conjuntamente con | os secretarios de las distintas comisiones
congtitucionales y legales.

El dreaadministrativadel Senado delaRepublicay dela Camarade
Representantes estara a cargo de la Gerencia Unificada del Congreso de
la Republica en los términos definidos por estaley.

Articulo2°. CréaselaGerenciaUnificadadel CongresodelaRepublica
la cua serd la encargada de prestar los servicios administrativos y
técnicos del Congreso de la Replblica.

Articulo 3°.Objeto. CorrespondealaGerenciaUnificadadel Congreso
delaRepUblicaprestar €l apoyo administrativoy los servicios necesarios
paraqueeste puedagjercer lasatribucionesconstitucionalesy legal esque
le competen.

Articulo 4°. Naturaleza. La Gerencia Unificada del Congreso de la
Republicaseraun organi smo con autonomiaadministrativa, patrimonial,
presupuestal y técnica, con personeria juridica, adscrita a la Rama
Legidativa.

Articulo 5°. Estructura organica. La estructura organica de la
Gerencia Unificada del Congreso de la Republica serala siguiente:

1. Gerencia Genera

1.1. Oficina Juridica

1.2. Oficina de Control Interno

1.3. Oficina de Control Disciplinario

1.4. Oficinade Atencion a Usuario

2. Subgerencia Operativa

2.1. Division de Informacion y Documentacion
2.2. Prensay Medios de Comunicacion

2.3. Division de Protocolo

2.4, Division de Grabacion y Relatoria

2.5. Division de Leyes

3. Subgerencia Administrativay Financiera
3.1. Direccion de Recursos Humanos

3.2. Direccion Financiera

3.3. Direccion de Servicios Administrativos
3.4. Oficina de Planeacion y Sistemas

4. Organos de Asesoriay Coordinacién

4.1. Comité de Direccion

4.2. Junta de Licitaciones y Adquisiciones
4.3. Comité de Personal

4.4. Comité de Conciliaciones

4.5. Consgjo de Consultoriay Veeduria

4.6. Comité de Archivo.

Articulo 6°. Funciones. Parael cumplimiento del objeto de quetrata
la presente ley, corresponde ala Gerencia Unificada del Congreso dela
Replblica las siguientes funciones:

1. Actuar como méximo 6rgano administrativo del Congreso de la
Replblica.

2. Prestar los servicios administrativos necesarios para garantizar el
funcionamiento del Congreso.

3. Vélar por el adecuado y oportuno seguimiento juridico de los actos
administrativos del Congreso y que son de su responsabilidad.

4. Disefiar el sistemade Control Interno eimplementar los métodosy
procedimientos necesarios para garantizar que todas las actividades del
Congreso se realicen de conformidad con las normas constitucionales,
legalesy reglamentarias.

5. Formular, dirigir y coordinar las politicas general es sobre régimen
disciplinarioy velar porquel asinvestigacionespreliminaresy disciplinarias
que deban adelantarse contra los servidores publicos del Congreso se
adelanten conforme ala normatividad vigente.

6. Definir, conjuntamente con las Subgerencias Operativa,
Administrativay Financiera, asi como con los SecretariosGeneralesy los
SecretariosdelasComisionesdecadaCamara, losprocesosdeplaneacion
estratégica para orientar de manera permanente las acciones que sean
necesarias parael cumplimiento de lamision institucional.

7.Elaborary consolidar, conjuntamentecon las SubgerenciasOperativa,
Adminigtrativa y Financiera, el Plan de Desarrollo a mediano y largo
plazoy los planes anuales de gestion.

8. Disefiar las politicas, planes y programas para € desarrollo
informético del Congreso.

9. Dirigir, controlar y supervisar las acciones de divulgacion y de
relaciones con los medios de comunicacién de acuerdo con los
procedimientos establecidos y coordinar |0s programas de prensa, radio
y televisién que contrate la Gerencia Unificada del Congreso.
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10. Organizar, dirigir, coordinary control ar | asactividadesrel acionadas
con actos protocolarios del Congreso.

11. Disefiar politicas, planes, estrategias y normas para la
administracion, el bienestar social, la captacién, la seguridad, la salud
ocupacional y € servicio de urgencias médicasdelos servidores publicos
del Congreso de la Republica.

12. Dirigir los procesosde sel eccién, vinculacién, remuneracion,
promocién, eval uacién del desempefio, situacionesadministrativas,
incentivos, carreraadministrativay retiro delosservidorespublicos
del Congreso de la Republica, de acuerdo con la normatividad
vigente.

13. Dirigir lasactividades presupuestal es, contablesy de tesoreriadel
Congresoy proponer losreglamentos que se deben seguir parael manejo
de todas | as operaciones financieras.

14. Disefiary aplicar losplanes, estrategiasy normasparalaadquisicion,
suministro, registroy control delosbienesy servicios de apoyo logistico
requeridos por las dependencias del Congreso de la Republica para el
desarrollo de sus actividades.

15. Dirigir y coordinar los servicios de archivo, correspondencia,
publicaciones y mantenimiento de inmuebles, mueblesy equipos de las
distintas dependencias del Congreso de la Republica.

16. Ejercer el conjunto de actividades necesarias para conformar,
mantener, administrar y vigilar todalainfraestructuradel Congreso dela
Republica.

17. Rendir informede susfuncionesen Plenariade cadaCamara, cada
seis (6) meses.

Parégrafo 1°. Sin perjuicio de otras disposiciones |legales, laGerencia
Unificada del Congreso de la Replblica velard por la publicidad
permanente de sus decisiones, utilizando las tecnologias y medios de
comunicacion pertinentes, facilitando €l gjercicio de veedurias y del
derecho alainformacién, detal maneraquegaranticelatransparenciaen
el gercicio de sus funciones.

Parégrafo 2°. LaGerenciaUnificadadel Congreso contrataraexpertos
de las més altas calidades profesionales y morales, para temas
especificos relacionados con proyectos de ley o proyectos de acto
legislativo que se estén tramitando en el Congreso delaRepublica,
por solicitud aprobada por mayoria calificada en cualquierade las
plenarias de las Camaras.

Articulo 7°. Direccion. La Gerencia Unificada del Congreso de la
Republicaestaraacargo de un Gerente quien serdsu representantelegal.

Articulo 8°. El Gerente Unificado del Congreso delaRepublica, sera
designado por un periodoinstitucional de cuatro (4) afios, previo proceso
de seleccion realizado mediante concurso abierto convocado através de
la Universidad Nacional de Colombia.

Para desempefiar e cargo de Gerente Unificado del Congreso de la
Replblica se requiere ser colombiano de nacimiento, tener titulo de
formacién universitariao profesional, titulo deposgrado y diez (10) afios
de experiencia profesional de la cual serd necesario acreditar como
minimo cinco (5) afiosde experienciaen el desempefio decargosdel nivel
Directivo o Ejecutivo.

Ladesignacion del Gerente del Congreso delaRepublicasereaizara
de lasiguiente manera:

a) La Universidad Nacional remitira a la Comision especia de que
tratael articulo9° delapresenteley, loscandidatosque hubieren obtenido
los tres (3) mejores puntajes en el concurso abierto;

b) Dicha comision designara como Gerente del Congreso a uno de
tales candidatos, en consideracion asu Plan de Acciény asus calidades
gerenciaes.

Parégrafo 1°. No podraocupar €l cargo de Gerentedel Congreso quien
haya sido en cualquier época condenado por sentencia judicial a pena
privativa de la libertad, excepto por delitos politicos o culposos; o
sancionado por pérdida de investidura o destituido del ejercicio de
cualquier cargo o por suspension definitivadel gercicio de su profesion.

Quien hayaejercido en propiedad el cargo de Gerentedel Congresono
podraaspirar acargos de el eccion popular sino un afio después de haber
terminado el periodo parael cual fue elegido.

Parégrafo 2°. Para establecer el orden de mérito, se entendera que
quienesobtengan puntajestotal esigual estendran el mismo puesto dentro
delalistade elegibles.

Parégrafo 3°. Lalista de elegibles tendra una vigencia de cuatro (4)
afos contados a partir de lafecha de su expedicién.

Articulo9°. Delaasignacion del Gerente Unificado del Congreso. Las
Plenarias de cada Camara, conformaran una comisién especial, con tres
(3) Representantesy tres(3) Senadoresdemaneratal quedos(2) deellos
representen a los partidos mayoritarios del Congreso y uno (1) a las
minorias.

LaComisién Especial asi conformada, designaraal GerenteUnificado
del Congreso en los términos sefial ados por esta ley.

Articulo 10. En € evento en que se produzca vacancia absoluta del
cargo de Gerente del Congreso, antes de vencerse el periodo a que se
refiere e presente articulo, la Comision de delegados de que trata la
presenteley ensu articulo 1°, procederaaelegir el reemplazo de éste, por
el periodoquelefalto al Gerenteinicial, entrel osdoscandidatosrestantes
de la terna enviada por la Universidad Nacional y de la cua resulté
elegidod Gerentecuyavacanciasepretendesuplir. Encasodepresentarse
vacanciatemporal, la Comision de Delegados, designard un encargado,
que cumpla con los requisitos establecidos en la presente ley y que
pertenezca ala estructurainterna de la Gerencia Unificada.

Articulo 11. Funciones. El Gerente Unificado del Congreso de la
Replblica desempefiara las siguientes funciones:

1. Suscribir actos, ordenar gastos, realizar operaciones y celebrar
contratosparael cumplimiento delasfuncionesdelaGerenciaUnificada
del Congreso de la Republica, conforme a las disposiciones legales y
estatutarias.

2. Organizar, dirigir, coordinar y controlar losserviciosdelaGerencia
Unificada del Congreso de la Republicay larealizacion de sus planes,
programasy proyectos.

3. Propender ala adecuada administracion del sistema de Planta de
Personal y distribuir mediante resolucion |os cargos que se requieran en
cada una de las dependencias conforme a la estructura organica de la
Gerencia Unificada del Congreso de la Republica.

4. Conformar los Grupos Internos de Trabajo que se requieran parael
cabal cumplimiento de todos |os servicios de la Gerencia Unificada del
Congresoy asignar acadauno deell oslasfuncionesquelecorrespondan.

5. Adoptar mediante resolucion los correspondientes Manuales
Especificos de Funciones y Requisitos, de Procesos y Procedimientos,
dentrodelostresmesessiguientesalaeleccién del Gerentedel Congreso.

6. Nombrary remover a persona delaplantadelaGerenciaUnificada
del Congreso de la Republica, conforme a las disposiciones legales,
reglamentariasy estatutarias.
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7.Nombrary remover a personal delasUnidadesdetrabajolegidativo,
previa solicitud del respectivo Congresista y de acuerdo con los
procedimientos y normas legales vigentes.

8. Efectuar el pago delos emolumentosy demés prestaciones sociales
que por mandato legal tengan derechos los Senadores de la Republica,
RepresentantesalaCamaray | osdeméas ServidoresPublicosdel Congreso.

9. Presentar el anteproyecto depresupuesto anual y sugerir lasmedidas
que estime convenientes para €l buen funcionamiento de la Gerencia
Unificada del Congreso.

10. Congtituir apoderadosjudicialesy extrajudiciales cuando fuere el
caso.

11. Rendir losinformes administrativos quele sean requeridos por las
plenarias.

12. Las demés funciones relacionadas con la organizacion y
funcionamiento de la Gerencia Unificada del Congreso de la Republica
que no estén expresamente atribuidas a otra autoridad y las que sean
necesarias para el adecuado funcionamiento de la entidad.

Articulo 12. Planta de personal. Paraoptimizacién de los servicios
que presta la Gerencia Unificada del Congreso de la Republica se
establecera un sistema de Planta Global, tendiente a garantizar el
cumplimiento de las funciones y objetivos del Congreso.

Los cargos de la Planta de Personal Global se distribuiran en forma
racional, de acuerdo con laestructura, lanaturalezay las necesidades de
cada dependencia.

Articulo 13. Losempleoso cargospertenecientesal osnivel esDirectivo,
Ejecutivo y Asesor, seran designados mediante concurso de méritos
realizado a través de la Universidad Nacional y les sera aplicable €l
régimen laboral correspondiente. El Gerente del Congreso tomaratodas
|lasmedidastendientesagarantizar latransparenciay cumplimientodelo
aqui dispuesto.

Los empleos o cargos que sean asignados a los Despachos del
Director, Subgerencia Operativa y Subgerencia Administrativa y
Financiera seran de libre nombramiento y remocion, los demés serén de
carreraadministrativa.

Articulo 14. Gruposinternos de trabajo. Por razonesadministrativas
y requerimientos del servicio, sin que sea alterada la estructura basica
establecidamediantelapresenteley, laGerenciaUnificadadel Congreso
delaReplblicaafin dedesarrollar con eficienciay eficacialos objetivos,
politicas, planes y programas, tendra Grupos Internos de Trabajo
organizados con personal delaPlantaGlobal, los cuales se conformaran
mediante resolucién expedida por € Director y €l Subgerente del area
respectiva.

Articulo 15. De los 6rganos de asesoria y coordinacién. Son
organizados por el Gerente de acuerdo con las necesidades del servicioy
podran establecerse en cualquier nivel jerarquico de la Corporacion
siempre gue no se altere la planta de personal y se integraran para el
adecuado funcionamiento administrativo de la Gerencia Unificada del
Congreso de la Republica.

Articulo 16. Constituyen recursos de la Gerencia Unificada creada
mediante la presente ley las apropiaciones que le sean asignadas en el
Presupuesto General de la Nacién a Congreso de la Replblicay las
demés que determinelaley.

Articulo 17. Del control. Corresponde a Gerente del Congreso,
contratar unaauditoriaexternacon personanatural ojuridicadederecho
privado con diez afiosminimos probadosde experiencia, con el findeque
estase encargue de auditar su labor, sin perjuicio del control que sobrela

funcién fiscal delaentidad le corresponde alaContraloriaGeneral dela
Republica.
La Contraloria General de la Republica gjercera el control sobre la

gestionfiscal delaentidad, conformealaley, sin perjuiciodelaauditoria
externa dispuesta en la presente ley.

Articulo 18. Incorporaciones. Los servidores plblicos que a la
expediciondelapresentel ey seencuentrenvinculadosal Congresoy sean
incorporados en un cargo de la nueva Planta Global de la Gerencia
Unificadadel Congreso, seguirandisfrutando delasprestacionessociales
enlostérminosy condicioneslegal esestabl ecidosalafechadeexpedicion
deestaley.

Parégrafo. Para proceder alaincorporacion a que hace referencia el
presentearticuloel servidor pablico deberacumplir conlatotalidad delos
requisitos minimos exigidos para € desempefio del cargo de la nueva
planta de personal, de conformidad con el manua de funciones,
procedimientosy requisitos alos que se refiere la presente ley.

Articulo 19. Desvinculacién. La supresion o fusion de empleos o
cargos como consecuencia de la reforma del Congreso dara lugar a la
terminaciéndel vinculadolegal y reglamentariodel osservidorespublicos.

Articulo 20. Supresion de empleos. Parallevar acabo el proceso de
reformadel Congreso se podran suprimir o fusionar losempleoso cargos
que se considere necesarios.

Articulo 21. Indemnizaciones. Para efectos de la aplicacion de las
indemnizaciones previstas para los servidores publicos inscritos en €l
escalafon de lacarreraadministrativa, a personal que al momento dela
expedicion de la presente ley labore en el Congreso de la Repblica,
procederan|asindemni zacionesquel esean reconocidasen el ordenamiento
legal vigente.

Paraacceder a reconocimiento delaindemnizacién serequierequela
supresion del empleo o cargo tenga carécter definitivo, al no producirse
reincorporacién en la nueva Planta de Personal Global de la Gerencia
Unificada del Congreso.

Articulo 22. Nomenclatura, clasificacion y remuneracién de los
empleoso cargos. Lanomenclatura, clasificaciony remuneracion delos
empleos 0 cargos que se establezcan para la Gerencia Unificada del
Congreso serén las que fije € Departamento Administrativo de la
Funcién Pablica

Articulo 23.Unidad detrabajolegislativodelosCongresistas. Estos
cargos no quedan incluidos en laPlanta Global delaGerenciaUnificada
del Congreso delaRepublicani enlaclasificacion dequetratael articulo
anterior, quedando paratodos|os efectos|egal es sujeto alo dispuesto en
la Ley 5*de 1992y 186 de 1995, bajo el entendido quelapostulacion la
harael respectivo Congresistay laprovision delosmismosel Gerentedel
Congreso.

Articulo 24. Término. Parael cumplimiento delo dispuesto en esta
ley sefijaun término de doce (12) meses contados apartir delafechade
su publicacién.

Articulo 25. El Gobierno Nacional tomara todas las medidas que se
requieran parala cumplida ejecucion de la presente ley.

Articulo 26. Paradar cumplimiento alo dispuesto en la presente ley,
incliyese en €l articulo 2° numeral 1 literal b) delaLey 80 de 1993 la
Gerencia Unificada del Congreso paralos efectos de dicha ley.

Articulo 27. Vigenciay derogatoria. Lapresenteley rigeapartir de
lafecha de su publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actanimero 29, con fecha 16 de mayo de 2001.
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El Secretario,
Comision Primera Constitucional
Honorable Camara de Representantes.
Diego Osorio Angel.

* k%

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 169 DE 2001
CAMARA

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por medio dela cual se establece el Dia Nacional delas
ComunidadesNegrasde Colombia.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo primero. Establécese el Dia Naciona de las Comunidades
Negras de Colombia, el cua se celebrard el veintiuno (21) de mayo de
cadaario.

Articulo segundo. En homenaje alos Ciento Cincuenta (150) afios de
abolicion delaesclavitud en Colombia, consagradaenlaley 21 demayo
21de 1851y enreconoci mientoalapl urietnicidad delaNacion Colombiana
y la necesidad que tiene la poblacién afrocolombiana de recuperar su
memoriahistérica, se desarrollara una campafia de conmemoracion que
incluya a las organizaciones e instituciones que adelanten acciones en
beneficio de los grupos involucrados en este hecho histérico, cuya
coordinacién estara a cargo de la Direccion General de Comunidades
Negras, Minorias Etnicasy Culturales del Ministerio del Interior.

Articulotercero. El Gobierno Nacional quedaautorizado paraefectuar
las apropiaciones presupuestales necesarias y redizar los traslados
regueridos para el cumplimiento de la presente ley.

Articulo cuarto. La presente ley rige a partir de su promulgacion y
sancion.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actandmero 31, con fecha 23 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,

honorable Camara de Representantes.

* k* %

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 180 DE 2001
CAMARA

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por lacual seinstitucionaliza el Dia del Nifio
y sedictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA

Articulo 1°. Establécese el DiaNacional del Nifio y la Recreacién, el
cual secelebrard el dltimo dia sdbado del mes de abril de cada afio.

Articulo 2°. Con objeto derealizar un homengjealanifiez colombiana
y con el propésito de avanzar en la sensibilizacion de la familia, la
sociedad y el Estado sobre su obligacion de asistir y proteger alos nifios
y nifias para garantizarles su desarrollo arménico e integral, durante el
mes de abril de cada afio las organizaciones e ingtituciones del orden
nacional, departamental y municipal, sector central y descentralizado,
disefiaran y desarrollaran programas, actividades y eventos que

fundamentados en una metodologia lGdica, procuraran el acceso de los
nifios y nifias a opciones de salud, educacién extraescolar, recreacion,
bienestar y participaci 6n ademésdelageneraci6n deespaciosdereflexion
sobre lanifiez entre los adultos.

En la organizacion y realizacion de esta celebracion, el Gobierno

Nacional establecerd anual mente una temética central, sobre lacual las
instituciones comprometidas deberan estructurar sus acciones.

Articulo 3°. Autorizase al Gobierno Nacional para que reglamente lo
concernientealacoordinacioninstitucional queinvolucrealosorganismos
publicos como alos organismos privados y sin animo de lucro.

Articulo 4°. El Gobierno queda autorizado para efectuar las

apropiacionespresupuestalesnecesariasy realizar | ostrad adosrequeridos
parael cumplimiento de la presente ley.

Articulo5°. Lapresenteley rigeapartir delafechade su publicacion.
Comuniquese y ciimplase
En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actanimero 31, con fecha 23 de mayo de 2001.
Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,
honorable Camara de Representantes.

* k* %

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 188 DE 2001
CAMARA,

26 DE 2000 SENADO
Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por medio de la cual sereglamenta el derecho de peticién ante
organizaciones privadas.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto de la presente ley. Reglamentar €l derecho de
peticion antelas organi zaciones privadas afin de garantizar los derechos
fundamental esdeacuerdo con e articulo 23 delaConstitucién Nacional.

Parégrafo. Seentiende por organizacién privadalapersonajuridicade
derecho privado.

Articulo2°. Definiciéndel DerechodePeticionantelasor ganizaciones
privadas. Cualquier persona podra presentar peticiones respetuosas,
escritas o verbales, en interés general o particular, ante organizaciones
privadas y a obtener una pronta resolucién. Sin embargo, €l derecho de
peticién que se invoque ante organizaciones privadas que no presten
servicios publicos solo podra ser gjercido por quien tenga un interés
particular en su resolucion.

Articulo 3°. Quién puede interponer el derecho de peticion ante
organizaciones privadas. En general toda persona natural o juridica,
nacional oextranjera, quesecons dereaf ectadaen underechofundamental
suyo o de un nimero plural de sus miembros, cuando a€ello hayalugar.

Articulo4°. Sepuedeinterponer anteorganizaci onesprivadas, cuando:
a) Presten un servicio publico;

b) Cuando el particular actlie o deba actuar en gjercicio de funciones
pUblicas, en cuyo caso seaplicarael mismo régimen quealasautoridades
publicas;

¢) Contra una organizacion privada, que controle efectivamente o
fuere el beneficiario real delasituacién que motivé laaccion, siemprey
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cuando €l solicitante tenga unarelacién de subordinacién o indefension
con tal organizacion;

d) Contraquien se hubiere hecho unasolicitud en g ercicio dehabeas
data, deconformidad conloestablecidoend articulo 15delaConstitucion.
Conocer, actualizar y rectificar lasinformaciones que hayan recogido | os
bancos de datos;

e) Ante quienes se tengan relaciones laborales directamente o su
conyuge o compafiero o compafiera permanente.

Articulo 5°. Las organizaciones particulares que sean requeridas
mediante un Derecho de Peticion deberan responder a peticionario
dentro de los quince (15) dias siguientes a recibo de la solicitud.

Articulo 6°. Las peticiones escritas deberan contener:
a) Ladesignacion de lapersonaaquien se dirige;

b) El nombre y apellido completo del solicitante con indicacién del
documento de identidad y de la direccién del mismo;

c) Objeto de la peticion;

d) Relacién de hechos en los que se apoya;

€) Razones de derecho;

f) Relacion de documentos con |os que se acompafian;
g) Notificaciones, y

h) Firmadel peticionario.

Cuando € peticionario no sabe o0 no puede escribir y hace uso del
derecho de peticion, quien le recibe dicha solicitud debera expedirle una
constancia en donde certifique este hecho, con la firma de quien se la
recibe.

Articulo 7°. Causales deimprocedencia del derecho de peticion. El
derecho de peticion a que se refiere la presente ley no proceder&

a) Para solicitud de documentos que estén protegidos con reserva
legal. En este evento, al responder el derecho de peticion seindicaracual
esladisposicion legal en que se funda la negativa;

b) Para obtener datos, informaciones y documentos que hacen parte
del @mbito de la gestion privada de la organizacién;

¢) Sobre asuntos diversos a los servicios gque presta la organizacion
particular relacionada con la comunidad;

d) Paraimpugnar providencias o decisionestomadas por laentidad o
hechosqueestablezcanlasnormasinternasdelaentidady quetengan que
ver con su funcionamiento.

Articulo8°. Pago de Expensas. L asexpensaspor expediciondecopias
seran a cargo de quien las solicite.

Articulo 9°. Sanciones. El cumplimiento del Derecho de Peticién
podra solicitarse a través de la Accion de Tutela, y su incumplimiento
acarreara las sanciones previstas en las disposiciones que desarrolla la
figura.

Articulo 10. Competencia. La Accién de Tutela que se origine por
razén de la presente ley es de competencia de |os jueces singulares del
domicilio del peticionario, en primera instancia.

Articulo 11. Vigencia. Estaley rige a partir de su sancion.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actanimero 32, con fecha 29 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comisién Primera

Honorable Camara de Representantes.

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 119 DE 2000
SENADO, 217 DE 2001 CAMARA

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por medio de la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1° Definicién. Se entiende por V eeduria Ciudadanael meca
nismo democratico de representacion que les permite alos ciudadanos o
alas diferentes organizaciones comunitarias, ejercer vigilancia sobre el
proceso de la gestion publica, frente alas autoridades, administrativas,
politicas, judiciales, electorales, legidativasy érganos de control, asi
como la convocatoria de | as entidades publicas o privadas, organizacio-
nes no gubernamental es de caracter nacional o internacional que operen
enel pais, encargadasdelaejecuci 6n de un programa, proyecto, contrato
o dela prestacion de un servicio publico.

Dichavigilancia, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 270
de la Constitucién Politicay €l articulo 100 de laLey 134 de 1994, se
gjerceraen aquellos ambitos, aspectosy nivelesen los que en formatotal
oparcia, seempleenlosrecursos plblicos, con sujecionalo dispuestoen
lapresente ley.

L osrepresentantes|egal es de | as entidades pUblicas o privadas encar-
gadas de la gecucién de un programa, proyecto, contrato o de la
prestaci 6n de un servicio publico deberan por iniciativapropia, u obliga-
toriamente a solicitud de un ciudadano o de una organizacion civil
informar alos ciudadanos y alas organizaciones civiles a través de un
medio deampliadifusiénenel respectivonivel territorial, paraquegjerza
la vigilancia correspondiente.

Articulo 2°. Facultad de constitucion. Todoslosciudadanosenforma
plura o através de organizaciones civiles como: organizaciones comu-
nitarias, profesionales, juveniles, sindicaes, benéficas o de utilidad
comun, no gubernamentales, sin animo de lucro y constituidas con
arreglo alaley podran constituir VVeedurias Ciudadanas.

Articulo 3° Procedimiento. Paraefectos delo dispuesto en €l articulo
anterior, las organizaciones civiles o los ciudadanos, procederan aelegir
deunaformademocréticaalosveedores, luego el aboraran un documento
0 acta de constitucion en la cual conste e nombre de los integrantes,
documento de identidad, €l objeto de la vigilancia, nivel territorial,
duraciony lugar de residencia.

La inscripcion de este documento se realizara ante las Personerias
municipales o distritales o ante las Camaras de Comercio, quienes
deberan llevar registro publico de las veedurias inscritas en su jurisdic-
cién.

Enel caso delascomunidadesindigenasestafuncion serdasumidapor
las autoridades reconocidas como propias por la Oficina de Asuntos
Indigenas del Ministerio del Interior.

Articulo 4°. Objeto. Lavigilanciadelagestion publicapor partedela
V eeduriaCiudadanase podraej ercer sobrelagestion administrativa, con
sujecion al servicio de los intereses generales y la observancia de los
principios deigualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, impar-
cialidad, y publicidad.

Serd materia de especial importancia en la vigilancia gercida por la
Veeduria Ciudadana la correcta aplicacién de los recursos piblicos, la
formacomo estos se asignen conforme alas disposicioneslegalesy alos
planes, programas, y proyectosdebi damenteaprobados, el cumplimiento
del cometido, los fines y la cobertura efectiva a los beneficiarios que
deben ser atendidos de conformidad con |os preceptos antes menciona
dos, lacalidad, oportunidad y efectividad delasintervenciones plblicas,
la contratacién publica y la diligencia de las diversas autoridades en
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garantizar losobjetivosdel Estado en las di stintas areas de gestion que se
les ha encomendado.

LasVeeduriasejercen vigilanciapreventivay posterior del proceso de
gestion haciendo recomendaciones escritas y oportunas ante las entida-
des que g ecutan € programa, proyecto o contrato y ante los organismos
de control del Estado paramejorar la eficienciaingtituciona y la actua
cion de los funcionarios publicos.

Articulo 5°. Ambito del gjercicio de la vigilancia. Las Veedurias
gjerceran lavigilanciaen el ambito nacional, departamental, municipal,
y demés entidades territoriales, sobre lagestion plblicay los resultados
delamisma, trétese de organismos, entidades o dependencias del sector
central o descentralizado de la administracién pablica; en e caso de
organismos descentralizados creados en formaindirecta, o de empresas
con participacion del capital privado y publico tendran derecho agjercer
lavigilancia sobre los recursos de origen publico.

LavigilanciadelaV eeduriaCiudadanase gj ercera sobre entidades de
cualquier nivel o sector de la administracién y sobre particulares y
organizaciones que cumplen funciones publicas, de acuerdo con las
materias que interesen a aquellas, de conformidad con su actade consti-
tucion, sinimportar € domicilio en e que se hubiere inscrito.

El gjercicio de las veedurias se hara sin perjuicio de otras formas de
vigilanciay control de la sociedad civil y de lacomunidad, consagradas
en las disposiciones legales vigentes y sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 167 delal ey 136 de 1994, cuando dichaparticipacion serefiera
alos organismos de control.

Articulo 6°. Objetivos:

a) Fortalecer los mecanismos de control contra la corrupcion en la
gestion pablicay la contratacion estatal;

b) Fortal ecer losprocesosde parti ci paci 6n ciudadanay comunitariaen
latoma de decisiones, en lagestién de los asuntos que les atafien y en el
seguimiento y control de los proyectos de inversion;

c) Apoyar laslabores de | as personerias municipal es en lapromocion
y fortalecimiento de los procesos de participacién ciudadanay comuni-
taria;

d) Velar por los intereses de las comunidades como beneficiarios de
laaccién pablica;

€) Propender por el cumplimiento de los principios constitucionales
que rigen lafuncién piblica;

f) Entablar unarelacion constante entre los particulares y laadminis-
tracion por ser este un elemento esencial paraevitar los abusos de poder
y la parcializacion excluyente de los gobernantes;

g) Democratizar la administracion pablica;
h) Promocionar €l liderazgo y la participacién ciudadana.
TITULO I
PRINCIPIOS RECTORES DE LAS VEEDURIAS

Articulo7°. Principio de Democr atizacion. L asveeduriasdeben obrar
ensuorganizaciény funcionamiento enformademocréticay participativa
definiendo claramente que sus integrantes tienen iguales derechos y
obligaciones y que las decisiones se tomaran preferentemente por con-
senso o en su defecto por mayoria absoluta de votos.

Articulo 8°. Principio de Autonomia. Las veedurias se constituyeny
acttian por lalibreiniciativadelosciudadanos, gozan de plenaautonomia
frenteatodas|asenti dadespuiblicasy frenteal osorganismosinstitucionales
de control, por consiguiente los veedores ciudadanos no dependen de
ellas ni son pagados por ellas.

En ningln caso los veedores pueden ser considerados funcionarios
publicos.

Articulo 9°. Principio de Transparencia. A fin de garantizar el
gjercicio delosderechos, deberes, instrumentosy procedimientos consa
grados en esta ley, la gestion del Estado y de las veedurias deberan
asegurar € libreacceso detodaslaspersonasalainformaciény documen-
tacion relativa alas actividades de interés colectivo de conformidad con
lo dispuesto en estaley y en las normas vigentes sobre la materia.

Articulo 10. Principio de Igualdad. El acceso de las veedurias alos
espacios de participacion en el control delagestion pablica, asi comola
utilizacion por ellas de los instrumentos y procedimientos previstos en
estaley y las deméas normas vigentes, se hara siempre en condiciones de
igualdad y de respeto aladiversidad.

Articulo 11. Principio de Responsabilidad. La participacién de las
veedurias en la gestion pablica se fundamenta en la colaboracion de los
particulares, sus organizacionesy las autoridades piblicasen €l cumpli-
miento de los fines del Estado. Por €llo e gercicio de los derechos y
deberes que cada uno |e son propios conllevalaobligacion de responder
en cada caso frente a sus miembros, la sociedad y el Estado.

Articulo 12. Principio de Eficacia. Losderechos, deberes, instrumen-
tos y procedimientos establecidos en esta ley deberan contribuir a la
adecuacion de las acciones plblicas, ala satisfaccion de las necesidades
colectivasy a logro de los fines del Estado social de derecho.

Articulo 13. Principio de Objetividad. La actividad de |as veedurias
deben guiarse por criterios objetivos que impriman certeza a sus conclu-
sionesy recomendacionesy lasalejen detodaposibleactitud parcializada
o discriminatoria.

Articulo 14. PrincipiodeLegalidad. Y aseaen accionesemprendidas
enformadirectao accionesadel antadas con el concurso de otros érganos
publicos de control, |as acciones de las veedurias ciudadanas se deben
realizar de conformidad con los medios, recursosy procedimientos que
ofrecen lasleyesy los estatutos de laentidad, en el caso delas organiza-
ciones de la sociedad civil.

Articulo 15. Principio de Coordinacién. La participacién de las
Veedurias Ciudadanas, asi como la accién del Estado debera estar
orientada por criterios que permitan la coordinacion entre las mismas
organizaciones, entre las diferentes instancias gubernamentales y entre
unasy otras.

TITULO I

FUNCIONES, MEDIOS Y RECURSOS DE ACCION DE LAS
VEEDURIAS

Articulo 16. Las Veedurias Ciudadanas tendréan como funciones
primordiales las siguientes:

a) Vigilar los procesos de planeacion, paraque conforme ala Consti-
tuciony laley se dé participacion ala comunidad;

b) Vigilar que en la asignacién de los presupuestos se prevean
prioritariamente la solucion de necesidades basicas insatisfechas segin
criterios de celeridad, equidad, y eficacia;

c¢) Vigilar porque €l proceso de contratacion se realice de acuerdo con
los criterios legales y vigentes,

d) Vigilar y fiscalizar la gjecucion y calidad técnica de las obras,
programas e inversiones en €l correspondiente nivel territorial;

€) Recibir losinformes, observacionesy sugerenciasque presenten|os
ciudadanos y organizaciones en relacion con las obras o programas que
son objeto de veeduria;

f) Solicitar a interventores, supervisores, contratistas, €ecutores,
autoridades contratantes y demés autoridades concernientes, los infor-
mes, presupuestos, fichas técnicas y demas documentos que permitan
conocer e cumplimiento de los respectivos programas, contratos o
proyectos;
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g) Comunicar a la ciudadania, mediante asambleas generales o en
reuniones, los avances de los procesos de control o vigilancia que estén
desarrollando;

h) Remitir a las autoridades correspondientes los informes que se
desprendan de la funcién de control y vigilancia en relacién con los
asuntos que son objeto de veeduria;

i) Denunciar ante las autoridades competentes | os hechos o actuacio-
nes irregulares de |los funcionarios pablicos

j) Vélar por quelaorganizacion delasociedad civil objeto deveeduria
cumplasus objetivos de promocion del desarrollointegral delasociedad
y de defensa'y proteccion de los intereses colectivos.

Articulo 17. Instrumentos de accién. Para lograr de manera &gil y
oportunasus objetivosy el cumplimiento de susfunciones, lasveedurias
podran elevar ante las autoridades competentes derechos de peticion, y
giercer ante los jueces de la Replblica todas las acciones que siendo
pertinentes consagran la Congtitucion y laley, asi como intervenir por
intermedio de apoderado, debidamente constituido, ante los 6rganos,
procesosy actuacionesjudiciales, disciplinariasy fiscales que adelanten
los organismos de control.

Asi mismo, las Veedurias podran :

a) Intervenir en audiencias publicas en |os casos y términos contem-
plados en laley;

b) Denunciar antelasautoridadescompetentes| asactuaciones, hechos
y omisiones de los servidores plblicos y de |los particulares que gjerzan
funciones publicas, que constituyan delitos, contravenciones, irregulari-
dades o faltas en materia de contratacion estatal y en general en el
gercicio de funciones administrativas o en la prestacién de servicios
publicos;

c) Utilizar los demas recursos, procedimientos e instrumentos que
leyes especiales consagren paratal efecto.

TITULO IV
DERECHOS Y DEBERES DE LAS VEEDURIAS
Articulo 18. Derechosdelas Veedurias:

a) Conocer las politicas, proyectos, programas, contratos, recursos
presupuestales asignados, metas fisicas y financieras, procedimientos
técnicos y administrativosy, los

b) Cronogramas de ejecucién previstos para los mismos desde €l
momento de su iniciacion;

b) Obtener asesoriay asi stenciatécnicadelasentidadesde control del
Estado, cuando la veeduria o estime necesario para el gjercicio de sus
funciones,

c¢) Salicitar al funcionario delaentidad publicao privadaresponsable
del programa, contrato o proyecto, la adopcion de los mecanismos
correctivosy sancionatorios del caso, cuando en su g ecucion no cumpla
con |las especificaciones correspondientes 0 se causen graves perjuicios
alacomunidad;

d) Obtener de los supervisores, interventores, contratistas y de las
entidades contratantes, lainformacién que permita conocer los criterios
que sustentan la toma de decisiones relativas a la gestion fiscal y
administrativa;

Lainformacion solicitadapor lasV eedurias esde obligatoriarespues-
ta;

€) Los demas que reconozca la Constitucion y laley.

Articulo 19. Deberesdelas Veedurias. Son deberesdelasVeedurias:

a) Recibir informes, observaciones, y sugerencias que presenten los
particulares, las comunidades organizadas, las organizaciones civiles y

lasautoridades, enrelacion conlasobras, programasy actividadesobjeto
de veeduria;

b) Comunicar a la ciudadania, a través de informes presentados en
asambleas generales o reuniones similares de los habitantes y de las
organizaciones de la comunidad, |os avances en |os procesos de control
y vigilancia que estén realizando;

c¢) Definir su propio reglamento de funcionamiento y los mecanismos
de regulacién del comportamiento de sus miembros;

d) Acatar el régimen de prohibiciones e impedi mentos sefial ados por
estaley;

) Inscribirseen el registro delas personeriasmunicipalesy distritales
0 Cémaras de Comercio;

f) Realizar audienciaspublicaspararendir informesdecontrol preven-
tivo y posterior gercido por la veeduriay solicitar informacion de las
entidades oficiales o privadas que gjecuten recursos del Estado o prestan
un servicio publico

) Informar alas autoridades sobre |os mecanismos definanciaciony
el origen de los recursos con que cuenta para realizar dicha
vigilancia;

h) Las demas que sefiden la Constitucion y laley.

TITULO V
REQUISITOS, IMPEDIMENTOS Y PROHIBICIONES

Articulo 20. Requisitos para ser Veedor:

Saber leer y escribir

Articulo 21. Impedimentos para ser Veedor:

a) Cuando quienes aspiren a ser veedores sean contratistas, interven-
tores, proveedoreso trabajadoresadscritosalaobra, contrato o programa
objeto de veeduria o tengan algn interés patrimonial directo o indirecto
en la gjecucion de las mismas.

Tampoco podran ser veedores quienes hayan |aborado dentro del afio
anterior en laobra, contrato o programa objeto de veeduria;

b) Quienes estén vinculados por matrimonio, unién permanente o
parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundo de
afinidad o Unico civil con €l contratista, interventor, proveedor o trabaja-
dores adscritos ala obra, contrato o programa asi como alos servidores
publicos quetengan laparticipacion directaoindirectaen lagjecucionde
los mismos;

¢) Cuando sean trabajadores o funcionarios publicos, municipales,
departamental es o nacional es, cuyas funciones estén relacionadascon la
obra, contrato o programa sobre el cual se gjerce veeduria.

En ninguin caso podran ser veedores|os ediles, concejales, diputados,
y congresistas;

d) Quienes tengan vinculos contractuales, o extracontractuales o
participen en organismos de gestion de la ONG, gremio 0 asociacion
comprometidos en el proceso objeto de la veeduria;

€) En el caso de organi zaciones, haber sido cancelada o suspendidasu
inscripcion en el registro publico o en el caso de particulares haber sido
condenado penal o disciplinariamente, salvo por los delitos politicos o
culposos 0 sancionado con destitucion, en el caso de los servidores
publicos.

Articulo 22. Prohibiciones de las Veedurias Ciudadanas. A las
veedurias ciudadanas en €l gercicio de susfunciones |es esta prohibido,
sinel concursodeautoridad competente, retrasar, impedir o suspender los
programas, proyectos o contratos objeto de la vigilancia.
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TITULO VI
REDES DE VEEDURIAS CIUDADANAS Y REDES DE APOYO
INSTITUCIONAL A LAS VEEDURIAS

Articulo23. RedesdeVeedurias. L osdiferentestiposdeveeduriasque
se organicen a nivel naciona o de las entidades territoriaes, pueden
establ ecer entre si mecani smos de comuni cacion, informacién, coordina-
cion y colaboracion permitiendo el establecimiento de acuerdos sobre
procedimientos y parametros de accion, coordinacion de actividades y
aprovechamiento de experiencias en su actividad y funcionamiento,
procurando laformacién de unared con miras afortal ecer ala sociedad
civil y potenciar la capacidad de control y fiscalizacion.

Lainscripciény reconocimiento delasredesdeveeduriasseharaante
laCamarade Comercio de cual quieradelasjurisdiccionesaque pertene-
cen las veedurias que conforman lared.

Articulo 24. Conférmaselared institucional de apoyo alasveedurias
ciudadanas, lacual se conformaraen sus distintos nivelesy responsabi-
lidades en la siguiente forma:

La Procuraduria General de la Nacién, la Contraloria General de la
Replblica, laDefensoriadel Pueblo, el Ministeriodel Interior, Auditoria
General delaRepublicay ContaduriaGeneral delaNacion, prestaransu
apoyoy concurso alasveeduriasciudadanasy alasredesquelasagrupan
entodo lo relativo al apoyo legal y alapromocion delavigilancia, para
tal efecto, podran acordar mediante convenios interadministrativos,
acciones conjuntas en las materias antes mencionadas.

El Departamento Administrativo de la Funcién Pablica, como parte
del megjoramiento de la Gestion Plblica en el orden nacional, disefiara
metodol ogias de eval uacion delaGestion Plblica, orientadaafacilitar el
gercicio de lavigilanciapor parte delas Veedurias Ciudadanas y de las
redes que las agrupan y suministraralainformacion pertinente sobrelos
planesingtitucionales y laevaluacion del Estatuto Anticorrupcion.

La Escuela Superior de Administracion Pdblica sera institucion de
apoyoenel sistemaparal aorganizaci6n delosprogramasde capacitacion
gquedemandelaveeduriaciudadanay lasredesquelasagrupan, paracuyo
efecto, los organismos antes mencionados, tendran en cuenta dicha
instituciéon como instrumentos de gjecucion de sus programas en esta
materia.

L os organismos de planeacion en sus diferentes nivelesy ambitos de
accion, suministraran la informacién sobre los planes, programas y
proyectos adoptados y organizaran sesiones amplias de explicacién o
instrumentos masivos de divulgacion sobre los recursos asignados,
beneficiariosy metodol ogias de seguimiento y eval uacién delosmismos.

El Fondo de Desarrollo Comunal y la Participacion, adscrito al
Ministerio del Interior contribuird e impulsara las campafias de confor-
macion de veedurias y redes y las capacitard para €l gercicio de la
vigilancia, de la misma manera adelantara evaluaciones de los logros
acanzados por ellas y coordinara la red institucional de apoyo a las
veedurias y gjercera las demas funciones por laley.

Articulo 24 A.Consegjo Nacional de Apoyo alasVeeduriasCiudada-
nas. Créase el Consgjo Nacional de Apoyo alasVeedurias Ciudadanas,
del cua harén parte un delegado para cada una de las instituciones
integrantesde laRed de Apoyo alasVeedurias Ciudadanas, dos delega-
dospor lasredesde orden nacional deV eedurias Ciudadanas, dospor las
redes municipales de Veedurias Ciudadanas, y dos por las redes no
territoriales de V eedurias Ciudadanas. El Consgjo definird, concertardy
evaluaralas politicas que deban gjecutar | asinstituciones plblicas nacio-
nales en materia de V eedurias Ciudadanas.

Articulo 25. La presente ley rige a partir de la fecha de su
promulgacion.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Acta nimero 33, con fecha 30 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,

Honorable Camara de Representantes.
* k* %

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 218 DE 2001
CAMARA 024 DE 2000 SENADO

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por la cual se modifican el articulo 134 y el numeral 6 del articu-
lo 152 de la Ley 270 de 1996.

Articulo 1°. El articulo 134 delaLey 270 de 1996 quedara asi:

Articulo 134. Traslado. Se produce traslado cuando se provee un
cargo con un funcionario o empleado que ocupa en propiedad otro de
funciones afines, de la misma categoriay parael cual se exijan los
mi smos requi sitos, aunquetengandistintasedeterritorial. Nuncapodra
haber traslados entre las dos Salas de los Consejos Seccionales de la
Judicatura.

Procede en |os siguientes eventos:

1. Cuando el interesado lo solicite por razones de salud o seguridad,
debidamente comprobadas, quele haganimposible continuar en el cargo
0 por estas mismas razones se encuentre af ectado o af ectada su conyuge,
compafiera 0 compafiero permanente, descendiente o ascendiente en
primer grado de consanguinidad o Unico civil, siempre que €ello no
impligque condiciones menos favorables para el funcionario y medie su
consentimiento expreso.

2. Cuando lo soliciten por escrito en forma reciproca funcionarios o
empleadosdediferentessedesterritorial es, en cuyo caso sdlo seprocedera
previaautorizacién delaSala Administrativade | os Consejos Superior 0
Seccional de la Judicatura.

Cuando €l traslado deba hacerse entre cargos cuya nominacion
corresponda a distintas autoridades, sélo podra llevarse a cabo previo
acuerdo entre éstas.

3. Cuando lo solicite un servidor pUblico de carreraparaun cargo que
se encuentre vacante en forma definitiva, evento en el cua debera
resolverse |a peticion antes de abrir lasede territorial paralaescogencia
delos concursantes.

4. Cuando €l interesado lo solicite y la peticion esté soportadaen un
hecho que por razones del servicio o por cualquier otra causa la Sala
Administrativa del Consegjo Superior de la Judicatura califique como

aceptable.

Articulo 2°. El numeral 6 del articulo 152 de la Ley 270 de 1996
quedardasi:

6. Ser trasladado, a su solicitud, por cualquieradelas eventualidades
consagradas en €l articulo 134 de estaley.

Articulo 3°. Lapresenterige a partir de su promulgacion.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actanimero 32, con fecha 29 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,
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TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 219 DE 2001
CAMARA, 058 DE 2000 SENADO

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable
Céamara de Representantes,
por lacual sereforman lasLeyes 131y 134 de 1994, por las cualesse
reglamenta el voto programatico.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Losarticulos7°delaLey 131 de 1994y 64 delalLey 134
de 1994 quedaréan asi:

“Larevocatoriadel mandato procederd, siemprey cuando sesurtanlos
siguientes requisitos:

1°. Haber transcurrido no menos de un afio, contado a partir del
momento de la posesion, del respectivo alcalde o gober nador.

2°, Mediar por escrito, ante la Registraduria Nacional, solicitud de
convocatoria a pronunciamiento popular para revocatoria, mediante un
memorial que suscriban ciudadanos que hayan sufragado en la jornada
electoral que escogiod a respectivo alcalde o gober nador, en un niimero
no inferior al 40% del total de votos que obtuvo €l alcalde o gobernador
elegido”.

Articulo 2°. Losarticulos11ldelaley 131de1994y 69delaLey 134
de 1994 quedarén asi:

“Sdlo paraefectosdel voto programético, procederalarevocatoriadel
mandato para gobernadores y alcaldes, a ser ésta aprobada en el
pronunciamiento popular por la“ mitad masuno” delosvotosciudadanos
que participen en la respectiva convocatoria, siempre que €l nimero de
sufragios no seainferior al 60% delavotacion vélidaregistradael diaen
que se €ligio e alcade o gobernador a cual se pretende revocarle €l
mandato, y Unicamente podran sufragar quienes|o hubiesen hechoenla
jornadaelectoral enlacual se€ligid a respectivo alcalde o gobernador.”

Articulo 3°. Vigencia. La presente ley rige a partir de lafechade su
promulgacion y deroga todas las normas que le sean contrarias.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actanimero 33, con fecha 30 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,
honorable Camara de Representantes.

* k* %

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY NUMERO 136 DE 1999
SENADO, 305 DE 2000 CAMARA

Aprobado por la Comisién Primera de la honorable Camara de
Representantes,

por medio dela cual seexpide el Régimen de
Propiedad Horizontal.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
TITULO |
GENERALIDADES
CAPITULO |
Objetoy definiciones

Articulo 1°. Objeto. La presente ley regula la forma especia de
dominio, denominadapropiedad horizontal, enlaqueconcurren derechos

de propiedad exclusivasobre bienes privadosy derechos de copropiedad
sobre €l terreno y los demés bienes comunes, con €l fin de garantizar la
seguridad y laconvivenciapacificaenlosinmuebles sometidosaella, asi
como lafuncién social de la propiedad.

Articulo 2°. Principios orientadores de la ley. Son principios
orientadores de la presente ley:

1. Funcion social y ecoldgica de la propiedad. Los reglamentos de
propiedad horizontal deberan respetar lafuncion socia y ecolégicadela
propiedad, y por ende, deberan gjustarseal o dispuestoenlanormatividad
urbanistica vigente.

2. Convivencia pacifica y solidaridad socia. Los reglamentos de
propiedad horizontal deberan propender por el establecimiento de
relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los
copropietarios o tenedores.

3. Respeto ala dignidad humana. El respeto de la dignidad humana
debe inspirar las actuaciones de los integrantes de los érganos de
administracion delacopropiedad, asi como lasdeloscopropietariospara
el gercicio de los derechos y obligaciones derivados de la ley.

4. Libre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones
urbanisticas vigentes, los reglamentos de propiedad horizontal de los
edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, asi como los integrantes
de los 6rganos de administracion correspondientes, deberan respetar el
desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de los limites del bien
comun.

5. Derecho a debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del
consejo de administracion, tendientes a laimposicion de sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, deberan consultar €l
debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién e impugnacion.

Articulo 3°. Definiciones. Para los efectos de la presente ley se
establecen las siguientes definiciones:

Régimen de propiedad horizontal. Sistema juridico que regula el
sometimiento apropiedad horizontal deun edificio o conjunto, construido
0 por construirse.

Reglamento de propiedad horizontal. Estatuto que regula los
derechos y obligaciones especificas de |os copropietarios de un edificio
0 conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

Edificio. Construccion de uno o varios pisos |evantadas sobre un lote
0 terreno, cuya estructura comprende un nimero plural de unidades
independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural
oconvencional, ademasdeareasy serviciosdeusoy utilidad general. Una
vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conformapor bienes
privados o de dominio particular y por bienes comunes.

Conjunto. Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios
levantados sobre uno o varios lotes de terreno, que comparten, areasy
serviciosdeusoy utilidad general, como viasinternas, estacionamientos,
zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede
conformarsetambién por variasunidadesdevivienda, comerciooindustria,
estructural menteindependientes.

Edificio o conjunto de uso residencial. Inmuebles cuyos bienes de
dominio particul ar seencuentran destinadosalaviviendade personas, de
acuerdo con la normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial. Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular se encuentran destinados a desarrollo de actividades
mercantiles, de conformidad con la normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso mixto. Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular tienen diversas destinaciones, tales como vivienda,
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comercio, industria u oficinas, de conformidad con la normatividad
urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular. Inmuebles debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y
aprovechamiento exclusivo, integrantesdeun edificio o conjunto sometido
a régimendepropiedad horizontal, consalidaalaviapUblicadirectamente
0 por pasaje coman.

Bienes comunes. Partes del edificio o conjunto sometido al régimen
de propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los
propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion
permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de
dominio particular.

Bienescomunesesencial es. Bienesindispensablesparalaexistencia,
estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como
los imprescindibles para e uso y disfrute de los bienes de dominio
particular. Losdemastendranel caracter debienescomunesnoesenciales.
Se reputan bienes comunes esenciales, e terreno sobre o bajo e cua
existan construcciones o instalaciones de servicios publicos bésicos, los
cimientos la estructura, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de
servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel.

Expensascomunesnecesarias. Erogacionesnecesari ascausadaspor
la administracion y la prestacion de los servicios comunes esenciales
requeridos para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes
comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se entenderan
esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion,
reposicion, reconstruccion y vigilanciade los bienes comunes, asi como
los servicios publicos esenciales rel acionados con estos.

En los edificios o conjuntos de uso comercial, |os costos de mercadeo
tendrén €l carécter de expensa comin necesaria, sin perjuicio de las
excepciones y restricciones que €l reglamento de propiedad horizontal
respectivo establezca.

L as expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter
obligatorio cuando sean aprobadaspor lamayoriacalificadaexigidapara
el efecto en la presente ley.

Coeficientesdecopr opiedad. Indicesqueestablecen laparticipacion
porcentual decadauno delospropietariosde bienesdedominio particular
en los bienes comunes del edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal . Definen ademas su participacion enlaasambleade
propietariosy laproporcion con que cadauno contribuiraen lasexpensas
comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de las que se determinen
por médulos de contribucion, en edificios o conjuntos de uso comercial
0 mixto.

M édulos de contribucion. Indices que establecen la participacion
porcentua de los propietarios de bienes de dominio particular, en las
expensas causadas en relacion con los bienes y servicios comunes cuyo
uso 'y goce corresponda a una parte o sector determinado del edificio o
conjunto de uso comercia o mixto.

Propietarioinicial. Titular del derecho dedominiosobreuninmueble
determinado, que por medio de manifestacion de voluntad contenidaen
escritura plblica, lo somete al régimen de propiedad horizontal .

Area privada construida. Extension superficiaria cubierta de cada
bien privado, excluyendo los bienes comunes |ocalizados dentro de sus
linderos, de conformidad con las normas legales.

Areaprivadalibre. Extensién superficiariaprivadasemidescubierta
o descubierta, excluyendo |os bienes comunes localizados dentro de sus
linderos, de conformidad con las normas legales.

CAPITULO I
Dela Constitucion del régimen de propiedad horizontal

Articulo 4°. Constitucion. Un edificio o conjunto sesometeal régimen
de propiedad horizontal mediante escritura publica registrada en la
OficinadeRegistrodelnstrumentosPiblicos. Realizadaestainscripcién,
surge la personajuridicaa que serefiere estaley.

Articulo 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propiedad
horizontal. Laescriturapublicagqueconstituyeel reglamentodepropiedad
horizontal, debera contener como minimo:

1. El nombre eidentificacion del propietario.
2. El nombre distintivo del edificio o conjunto.

3. Ladeterminacion del terreno o terrenos sobre los cuales selevanta
¢ edificio o conjunto, por su nomenclatura, areay linderos, indicando el
titulo o titulos de adquisicién y los correspondientes folios de matricula
inmobiliaria.

4. Laidentificacion de cadauno delosbienesdedominio particular de
acuerdo conlosplanos aprobadospor 1aOficinade Planeacion municipal
o distrital o por laentidad o persona que haga sus veces.

5. Ladeterminacién delos bienes comunes, con indicacion delosque
tengan el carécter de esencides, y aquellos cuyo uso se asigne a
determinados sectores del edificio o conjunto, cuando fuere €l caso.

6. Los coeficientes de copropiedad y los médulos de contribucién,
segln el caso.

7. Ladestinacién de los bienes de dominio particular que conforman
¢l edificio o conjunto, lacual deberd gjustarse alas normas urbanisticas
vigentes.

8. Las especificaciones de construccion y condiciones de seguridad y
salubridad del edificio o conjunto.

Ademés de este contenido béasico, los reglamentos de propiedad
horizontal incluiran las regul aciones rel acionadas con laadministracién,
direcciony control delapersonajuridicaque nace por ministerio de esta
ley y las reglas que gobiernan la organizacién y funcionamiento del
edificio o conjunto.

Parégrafo 1°. En ninglin caso las disposiciones contenidas en los
reglamentos de propiedad horizontal podran vulnerar las normas
imperativascontenidasen estaley y ental caso, seentenderan no escritas.

Parégrafo 2°. En los municipios o distritos donde existan planos
prediales georreferenciados, adoptados o debi damente aprobados por la
autoridad catastral competente, estos sustituiran los elementos de
determinacién del terreno enunciados en el numeral tercero del presente
articulo.

Parégrafo 3°. L osreglamentos de propiedad horizontal delosedificios
0 conjuntos de uso comercial podran consagrar, ademas del contenido
minimo previsto en esta ley, regulaciones tendientes a preservar €l
gercicio efectivo y continuo de la actividad mercantil en los bienes
privados, y a propender por su ubicacion segin € uso especifico o
sectorial a cua se encuentren destinados, asi como las obligaciones
especificas de |os propietarios en relacion con sus bienes privados.

Articulo 6°. Documentacion anexa. Con la escritura plblica de
constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal, seglin sea
¢l caso, deberan protocolizarselalicenciadeconstruccién o el documento
que haga sus vecesy |os planos aprobados por la autoridad competente
que muestren lalocalizacion, linderos, nomenclaturay areade cadauna
delas unidades independientes que serén objeto de propiedad exclusiva
oparticular y el sefialamiento general delaséareasy bienesde uso coman.
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No sepodraautorizar el otorgamiento deescriturasde constitucién del
régimen de propiedad horizontal, si no se cumple con la presentacién de
los documentos descritos en el presente articulo, 0 si se encontraran
discordancias entre estos.

Parégrafo. Si se encontraren discordancias entre la escritura de
congtitucionoadicional régimen depropiedad horizontal y losdocumentos
sefialados en € presente articulo, € Notario publico respectivo dejara
constancia expresaen la escritura.

Articulo 7°. Conjuntosintegradospor etapas. Cuando un conjunto se
desarrolle por etapas, la escritura de constitucion debera indicar esta
circunstancia, y regular dentro de su contenido el régimen general del
mismo, laformadeintegrar |asetapas subsiguientes, y los coeficientesde
copropiedad delosbienesprivadosdelaetapagqueseconforma, loscuales
tendran caracter provisional.

Las subsiguientes etapas lasintegrara el propietario inicial mediante
escrituras adicionales, enlas cual es seidentificaran sus bienes privados,
los bienes comunes localizados en cada etapay €l nuevo céalculo de los
coeficientes de copropiedad de latotalidad de |os bienes privados de las
etapasintegradas al conjunto, los cuales tendran caracter provisional.

En laescriturapublicapor medio delacual seintegraladltimaetapa,
los coeficientes de copropiedad de todo el conjunto se determinaran con
caréacter definitivo.

Tanto |l os coeficientes provisional es como los definitivos se cal cularan
de conformidad con lo establecido en la presente ley.

Parégrafo. En todo caso, la autoridad urbanistica solo podra aprobar
losdesarroll ospor etapasdeinmuebl essometidosal régimendepropiedad
horizontal, cuando estas sean autosuficientesen el equipamiento ofrecido
parasu funcionalidad.

Articulo 8°. Certificacion sobreexistenciay representacion legal de
la persona juridica. La inscripcion y posterior certificacion sobre la
existenciay representacién legal delaspersonasjuridicasalasqueaude
estaley, correspondeal alcaldemunicipal odistrital del lugar deubicacion
del edificio o conjunto, o alapersonao entidad en quien éste delegue esta
facultad.

L ainscripcionserealizaramediantelapresentacién anteel funcionario
o entidad competente de la escritura registrada de constitucion del
régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los
nombramientosy aceptaci onesde quienesejerzan larepresentacion legal
y del revisor fiscal. También sera objeto de inscripcion la escritura de
extincion de la propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el
estado de liquidacion de la personajuridica.

En ningln caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.
CAPITULO 11
Dela extincion de propiedad horizontal

Articulo 9°. Causales de extincion de la propiedad horizontal. La
propiedad horizontal se extinguirapor algunade las siguientes causales:

1. Ladestruccion o el deterioro total del edificio o delasedificaciones
que conforman un conjunto, en una proporcion que represente por lo
menosel setentay cinco por ciento (75%) del edificio o etapaen particular
salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional .

2. Ladecisionunanimedelostitularesdel derecho de propiedad sobre
bienes de dominio particular, siemprey cuando medie e consentimiento
escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre el
edificio o conjunto.

3. Laorden de autoridad judicial o administrativa.

Parégrafo. En caso de demolicion o destruccion total del edificio o
edificaciones que conforman e conjunto, el terreno sobre el cua se
encontraba(n) construidosseguiragravado proporciona mente, deacuerdo
alos coeficientes de copropiedad, por |as hipotecasy demas gravamenes
que pesaban sobre |os bienes privados.

Articulo 10. Procedimiento. L apropiedad horizontal seextinguetotal
o parcialmente por las causales legal es antes mencionadas, una vez se
eleveaescriturapUblicaladecision delaasambleagenera depropietarios,
olasentenciajudicial quelo determine, cuando aello hubierelugar, y se
inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 11. Division de la copropiedad. Registrada la escritura de
extincion delapropiedad horizontal, lacopropiedad sobreel terrenoy los
demaés bienes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo
no superior aun afo.

Paratales efectos cualquierade los propietarios o el administrador, si
lohubiere, podrasolicitar quel osbienescomunessedividan material mente,
osevendan paradistribuir suproducto entrel osprimerosaprorratadesus
coeficientes de copropiedad.

Ladivision tendrapreferenciasi |os bienes comunes son susceptibles
de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por su
fraccionamiento, siemprey cuandolasnormasurbanisticasasi |o permitan.
Se optarapor laventaen caso contrario. Seaplicarén enlo pertinentelas
normas sobredivision decomunidadesprevistasen el Capitulolll, Titulo
XXXIIl del Libro Cuarto del Codigo Civil y en las normas que lo
modifiquen, adicionen o subroguen.

Articulo 12. Liquidaciéndelapersonajuridica. Unavez seregistrela
extincion total de la propiedad horizontal segin lo dispuesto en este
capitulo, seprocederaaladisoluciony liquidacion delapersonajuridica,
lacual conservard su capacidad legal pararealizar los actostendientesa
tal fin.

Actuard como liquidador el administrador, previa presentacion y
aprobaci 6n decuentas, salvodecisién delaasambleageneral odisposicion
legal en contrario. Para efectos de la extincion de la personajuridica, €l
actadeliquidacionfinal deberaregistrarse antelaentidad responsablede
certificar sobre su existenciay representacion legal .

CAPITULO IV
Delareconstruccion del edificio o conjunto

Articulo 13. Reconstruccion obligatoria. Se procedera a la
reconstruccién del edificio o conjunto en los siguientes eventos:

1. Cuando la destruccién o deterioro del edificio o conjunto fuere
inferior al setentay cinco por ciento (75%) de su valor comercial.

2. Cuando no obstante ladestruccion o deterioro superior al setentay
cinco por ciento (75%) del edificio o conjunto, laasambleageneral decida
reconstruirlo, con el voto favorable de un nimero plural de propietarios
que representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de propiedad.

Parégrafo 1°. Lasexpensasdelaconstruccién estaran acargo detodos
los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.

Parégrafo 2°. Reconstruido un edificio o conjunto, subsistiran las
hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que fueron
constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido satisfecha.

Articulo14. Reconstruccionparcial del conjunto. Cuandoladestruccién
o deterioro afecte un edificio o etapa que haga parte de un conjunto el
porcentaje de destruccion o deterioro se entenderd en relacién con €l
edificio o etapa en particular. Correspondera a los propietarios de los
bienes privados ali localizados, en proporcién a sus coeficientes de
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copropiedad, contribuir alas expensas parasu reconstruccion, asi como
tomar ladecision previstaen el numeral 2° del articulo anterior.

Sinperjuiciodeloanterior, lasexpensascausadaspor lareconstruccion
de los bienes comunes de uso y goce de todo € conjunto ubicados en el
edificio o etapa, serén de cargo de la totalidad de los propietarios, en
proporcién a sus coeficientes de copropiedad.

En todo caso habra obligacién de reconstruccién cuando no sea
posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los términos
del articulo 10 de esta ley.

Parégrafo. Lareconstruccion debera g ecutarse en todos | os casos de
conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacién se
hubi ere dispuesto cumpliendo previamente |a autorizacion de laentidad
competente.

Articulo 15. Seguros. Todos los edificios o conjuntos sometidos al
régimen de propiedad horizontal, podran constituir pélizasde segurosno
inferioresal avalUo catastral, que cubran contralosriesgosdeincendioy
terremoto, que garanticen la construccion total de los mismos.

Parégrafo 1°. En todo caso serd obligatoriala constitucion de polizas
de seguros que cubran contra los riesgos de incendio y terremoto los
bienes comunes de quetratala presente ley, susceptibles de ser asegura-
dos.

Parégrafo 2° . Las indemnizaciones provenientes de los seguros
quedaran afectadas en primer término alareconstruccion del edificio o
conjunto en los casos que ésta sea procedente. Si € inmueble no es
reconstruido, € importe delaindemnizacion sedistribuirden proporcion
a derecho decadapropietario debienesprivados, deconformidad conlos
coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables.

Parégrafo 3°. El Gobierno Nacional, por via de reglamento, podra
establecer como obligatoria la constitucion de pdlizas para otro tipo de
riesgos naturales, dependiendo de la posibilidad de ocurrencia de
fenémenos catastréficos, seglin la amenaza existente en determinadas
zonas del pais.

CAPITULO V
De los bienes privados o de dominio particular

Articulo 16. Identificacion de los bienes privados o de dominio
particular. Los bienes privados o de dominio particular, deberan ser
identificadosen el reglamento de propiedad horizontal y enlosplanosdel
edifico o conjunto.

La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en
proporcién aloscoeficientesdecopropiedad. Entodo acto dedisposicién,
gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos
bienes y no podran efectuarse estos actos con relacién a ellos,
separadamente del bien de dominio particular al que acceden.

Parégrafo 1° . De conformidad con lo establecido en el inciso 2° del
presente articul o, €l impuesto predial sobre cadabien privado, incorpora
el correspondiente a los bienes comunes del edificio o conjunto, en
proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo.

Parégrafo 2°. En los municipios o distritos donde existan planos
prediales georreferenciados, adoptados o debi damente aprobados por la
autoridad catastral competente, estos tendran prel aci6n sobrelos deméas
sistemas para laidentificacién de los bienes aqui sefialados.

Parégrafo 3°. El primer propietario enel momento deenajenar unidades
privadas con pago de contado, dentro del mismo acto juridico de
transferencia de dominio deberd presentar para su protocolizacion
certificacion de la aceptacion de la entidad acreedoradel levantamiento

proporcional del gravamen de mayor extension que afecte a la unidad
objeto del acto. El Notario no podra autorizar el otorgamiento de esta
escrituraante lafalta del documento aqui mencionado

Articulo 17. Obligacionesdelospropietariosrespecto delosbienes
de dominio particular o privado. Enrelacién con los bienes de dominio
particular sus propietarios tienen las siguientes obligaciones:

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en laforma
prevista en e reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de
gjecutar acto alguno que comprometala seguridad o solidez del edificio
oconjunto, producir ruidos, mol estiasy actosqueperturbenlatranquilidad
de los demés propietarios u ocupantes o afecten la salud publica.

En caso de uso comercia o mixto, el propietario o sus causahabientes,
acualquier titulo, sblo podran hacer servir la unidad privada alosfines
u objetos convenidos en e reglamento de propiedad horizontal, salvo
autorizacion de la asamblea, o del consgjo de administracion, si lo
hubiere. En el reglamento de copropiedad se estableceralaprocedencia,
requisitos y tramite aplicable a efecto.

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados,
incluidaslasacometidasdeser viciosubicadasdentrodel bien privado,
cuya omision pueda ocasionar perjuicios a edificio o conjunto o alos
bienes que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su
descuido o €l de las personas por las que deba responder.

3. El propietario del Gltimo piso, no puede elevar nuevos pisos o
realizar nuevas construcciones sin laautorizacion delaasamblea, previo
cumplimiento delasnormasurbanisticasvigentes. Al propietario del piso
bajo le esta prohibido adelantar obras que perjudiquen la solidez de la
construccion, tal escomo excavaciones, sttanosy demas, sinlaautorizacion
delaasambl ea, previo cumplimiento delasnormasurbanisticasvigentes.

4. Las demés previstas en esta ley y en € reglamento de propiedad
horizontal.

CAPITULO VI
De los bienes comunes

Articulo 18. Alcance y naturaleza. Los bienes, |os elementosy zonas
deunedificiooconjuntoquepermitenofacilitanlaexistencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de
dominio particular, pertenecen en cominy proindiviso alospropietarios
de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su
carécter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separadadelos bienes privados, no siendo objeto deimpuesto alguno en
forma separada de aquellos.

El derecho sobre estos bienes sera gjercido en laformaprevistaen la
presente ley y en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

Parégrafo 1°. Tendréan la calidad de comunes no sdlo los bienes
indicados de manera expresa en € reglamento, sino todos aquellos
sefialados como tales en los planos aprobados con la licencia de
construccion, o en el documento que haga sus veces.

Parégrafo 2°. Sin perjuicio de la disposicién segin la cual |os bienes
comunes soninenajenablesen formaseparadadel osbienesde propiedad
privada o particular, los reglamentos de propiedad horizontal de los
edificios o conjuntos podran autorizar la explotacién econémica de
bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacién no se extiendaala
realizacién de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del
derecho de dominio delos mismos. Laexplotacién concedidase ubicara
detal formaquenoimpidalacirculacién por laszonascomunes, no af ecte
laestructurade laedificacion, ni contravengadisposiciones urbanisticas
ni ambientales. Las contraprestaciones econémicas asi obtenidas seran
para el beneficio comin de la copropiedad y se destinaran a pago de



Pagina 16

Martes 5 de junio de 2001

GACETA DEL CONGRESO 269

expensas comunes del edificio o conjunto, o a los gastos de inversion,
segln |o decida la asamblea general.

Articulo 19. Desafectacién de bienes comunes no esenciales. Previa
autorizacion de las autoridades municipal es o distrital es competentes de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes, laasambleageneral,
con €l voto favorable de un nimero plural de propietarios de bienes de
dominio privado que representen el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad de un conjunto o edificio, podra desafectar
lacalidad de comin de bienes comunes no esenciales, |os cual es pasaran
aser del dominio particular delapersonajuridicaque surge como efecto
delaconstitucion al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, la desafectacion de parqueaderos de visitantes o de
usuarios, estaracondicionadaalareposicion deigual o mayor nimero de
estacionamientos con lamisma destinacion, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicablesen el municipio o distrito del que setrate.

Parégrafo 1°. Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la
desafectacion de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos
los actos 0 negociosjuridicos, no siendo contralaley o contrael derecho
ajeno, y seran objeto detodosl osbeneficios, cargasei mpuestosinherentes
a la propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el administrador del
edificio o conjunto actuard de conformidad con lo dispuesto por la
asamblea general en € acto de desafectacién y con observancia de las
previsiones contenidas en € reglamento de propiedad horizontal .

Parégrafo2°. No seaplicaranlasnormasaqui previstasaladesafectacion
de los bienes comunes muebles y alosinmuebles por destinacion o por
adherencia, no esenciales, los cuales por su natural eza son enajenables.
La engjenacion de estos bienes se realizara de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

Articulo20. Procedimiento paraladesafectaci 6n debienescomunes.
L adesafectaci 6n de bienescomunes no esencialesimplicaraunareforma
a reglamento de propiedad horizontal, que se realizara por medio de
escriturapublicacon lacual seprotocolizardel actade autorizacion dela
asamblea general de propietarios y las aprobaciones que hayan sido
indispensables obtener de conformidad con el articulo precedente. Una
vez otorgada esta escritura, se registrara en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, la cual abrird el folio de matriculainmobiliaria
correspondiente.

En ladecision de desafectar un bien comuin no esencial se entenderé
comprendidalaaprobaci6ndel osajustesenloscoeficientesdecopropiedad
y médulos de contribucién, como efecto de la incorporacién de nuevos
bienes privados a edificio o conjunto. En este caso los coeficientes y
madulo se calcularan teniendo en cuenta los criterios establecidos en el
capitulo VII del titulo primero de estaley.

Articulo21. Bienescomunesdeuso exclusivo. L oshienescomunesno
necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y
engeneral, aguelloscuyo uso comunal limitariael libregocey disfrutede
un bien privado, talescomo terrazas, cubiertas, patiosinterioresy retiros,
podran ser asignados de maneraexclusivaal ospropietariosdelosbienes
privados que por su localizacion puedan disfrutarlos.

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las
zonas comunesque por su natural ezao destino son deusoy gocegeneral,
como salones comunales'y areas de recreacion y deporte, entre otros, no
podran ser objeto de uso exclusivo.

L os parqueaderos destinados a los vehiculos de |os propietarios del
edificio o conjunto podran ser objeto de asignacidn al uso exclusivo de
cada uno de los propietarios de bienes privados de manera equitativa,
siemprey cuando dichaasignacién no contrarie las normas municipales
y distritales en materia de urbanizacién y construccion.

Articulo22. Régimen especial deloshienescomunesdeuso exclusivo.
Los propietarios de |os bienes privados alos que asigne el uso exclusivo
de un determinado bien comun, segin lo previsto en € articulo anterior,
quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el
bien.

2. No cambiar su destinacién.

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como
consecuencia de aquellos deterioros que se produzcan por culpa del
tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste
ocasionado alln bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

4. Pagar |as compensaciones econdmicas por el uso exclusivo, segiin
lo aprobado en laasamblea general.

Parégrafo 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro delas
previsionesdel numeral 3°del presentearticul o, setendran como expensas
comunes del edificio o conjunto, cuando no setrate de eventosen losque
debaresponder el constructor.

Parégrafo 2°. En ninglin caso el propietario inicial, podra vender el
derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes.

Articulo 23.Entregadeloshienescomunespor partedel propietario
inicial. Se presume gue la entrega de bienes comunes esenciales para el
usoy gocedel osbienesprivados de un edificio o conjunto, talescomolos
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectla de
manera simultanea con la entrega de aquellos segun las actas
correspondientes.

L os bienes comunes de uso y goce general, ubicados en € edificio o
conjunto, tales como zona de recreacion y deportey salones comunales,
entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por la
asambleageneral o en sudefecto al administrador definitivo, améstardar
cuando se ayaterminado laconstrucciény enajenacion de un nimero de
bienes privados querepresente por lo menosel cincuentay uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberaincluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a
lasredes eléctricas, hidrosanitariasy en general delos servicios publicos
domiciliarios.

Parégrafo 1°. Cuando setratede conjuntoso proyectosconstruidospor
etapas, |0s bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referiran a aguellos localizados en cada uno de los edificios
0 etapas cuya construccion se haya concluido.

Parégrafo 2°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefidlado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad
horizontal.

CAPITULO VII
Delos coeficientes de copropiedad

Articulo 24.Obligatoriedady efectos. Todo reglamento de propiedad
horizontal deberasefialar | os coeficientes de copropiedad delosbienesde
dominio particular que integran el conjunto o edificio, los cuales se
calcularén de conformidad con lo establecido en la presente ley. Tales
coeficientes determinaran:

1. Laproporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de
bienes privados sobre |0s bienes comunes del edificio o conjunto.

2. El porcentajedeparticipacion enlaasambleageneral depropietarios.

3. El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de
bienes privados ha de contribuir a las expensas comunes del edifico o
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conjunto, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracion, salvo cuando éstas se determinen de acuerdo con los
maodul os de contribucién en laforma sefialada en el reglamento.

Articulo 25. Determinacion. Salvolo dispuesto enlapresenteley para
casos especificos, |os coeficientes de copropiedad se cal cularén con base
en € area privada construida de cada bien de dominio particular, con
respecto a areatotal privadadel edificio o conjunto.

El &reaprivadalibresedeterminarademaneraexpresaenel reglamento
de propiedad horizontal, en proporcion a éarea privada construida,
indicando los factores de ponderacién utilizados.

Parégrafo. Paracal cular € coeficientedecopropiedad deparqueaderos
y depodsitos, se podran ponderar los factores de area privada y
destinacion.

Articulo 26.Factoresdecél cul o en edificioso conjuntosde uso mixto
y enlos conjuntos comerciales. Enlosedificioso conjuntos de uso mixto
y en los destinados a comercio, los coeficientes de copropiedad se
calculan de acuerdo con un valor inicial que represente unaponderacion
objetiva entre el rea privada y la destinacién y caracteristicas de los
mismos. L os reglamentos de propiedad horizontal deberan expresar en
formaclaray precisalos criterios de ponderacion parala determinacion
de los coeficientes de copropiedad.

Parégrafo. El referido valor inicial no necesariamente tendra que
coincidir con el valor comercia de los bienes de dominio particular.

Articulo 27.Modificaci 6n de coefi cientes. Laasambleageneral, conel
voto favorable de un nimero plural de propietarios que represente a
menos el setentapor ciento (70%) delos coeficientes de copropiedad del
edificio o conjunto, podraautorizar reformasal reglamento de propiedad
horizontal rel aci onadascon modificaci én del oscoeficientesdepropiedad
horizontal, en los siguientes eventos:

1. Cuando en su cdlculo se incurrié en errores aritméticos o no se
tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion.

2. Cuando € edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes
privados, producto de la desafectacion de un bien comin o de la
adquisicion de otros bienes que se anexen a mismo.

3. Cuando se extingala propiedad horizontal con relacién aunaparte
del edificio o conjunto.

4. Cuando se cambie ladestinacién de un bien de dominio particular,
si éstasetuvoen cuentaparalafijaci ndel oscoeficientesdecopropiedad.

CAPITULO VIII
Delacontribucién a las expensas comunes

Articulo 28. Participacion en las expensas comunes necesarias. Los
propietarios de los bienes privados de un edificio o conjunto estaran
obligadosacontribuir al pago delas expensas necesarias causadaspor la
administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para la
existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo
con € reglamento de propiedad horizontal.

Para efecto de las expensas comunes, existira solidaridad en su pago
entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio
privado. En la escritura de venta de un bien inmueble sometido a
propiedad horizontal, €l notario exigirapaz y salvodecontribucionesalas
expensas comunes expedido por el Administrador de la copropiedad o
quien haga sus veces. El paz y salvo sera expedido en un término no
superior aocho dias. Igualmente, existirasolidaridad en su pago entre el
propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado,
respecto delasexpensascomunesno pagadaspor el primero, al momento
dellevarse a cabo latransferenciadel derecho de dominio.

Parégrafo 1°. Cuando € dominio de un bien privado perteneciere en
comln y proindiviso a dos 0 més personas, cada una de €ellas sera
solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas
comunes correspondientesadicho bien, sin perjuicio derepetir lo pagado
contra sus comuneros, en la proporcion que les corresponda.

Parégrafo 2°. La obligacién de contribuir oportunamente con las
expensas comunes del edificio o conjunto, se aplica ain cuando un
propietario no ocupe su bien privado, 0 no haga uso efecto de un
determinado bien o servicio comin.

Parégrafo3°. Enlosedificiosresidencialesy deoficinas, |ospropietarios
de bienes de dominio particular ubicados en €l primer piso no estaran
obligados a contribuir a mantenimiento, reparacién y reposicion de
ascensores, cuando para acceder a su parqueadero, depdsito, a otros
bienesdeuso privado, o abienescomunesdeusoy gocegeneral, noexista
servicio de ascensor. Esta disposicion sera aplicable a otros edificios o
conjuntos, cuando asf o prevea el reglamento de propiedad horizontal
correspondiente.

Articulo 29. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el
cumplimiento del pago de expensas, causara intereses de mora,
equivalentesaunay cuartovecesd interésbancario corriente, certificado
por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que en el reglamento
de copropiedad se establezca un interés inferior.

Mientras subsistaeste incumplimiento, tal situacién podrapublicarse
en € edificio o conjunto. El actade laasambleaincluiralos propietarios
gue se encuentren en mora.

Parégrafo. Lapublicacién referidaen el presente articulo solo podra
hacerse, en lugares donde no exista transito constante de visitantes,
garantizando su debido conocimiento por parte de los copropietarios.

Articulo 30. Sectoresy médul osde contribucién. Losreglamentosde
propiedad horizontal de los edificios o conjuntos de uso comercia o
mixto, deberan prever de maneraexpresalasectorizacion delosbienesy
servicios comunal es que no estén destinados al uso y goce general delos
propietariosdel asunidadesprivadas, enrazén asu natural eza, destinacion
o localizacion.

Las expensas comunes necesarias relacionadas con estos bienes y
servicios en particular estaran a cargo de los propietarios de los bienes
privados del respectivo sector, quienes sufragaran de acuerdo con los
maodul os de contribucién respectivos, cal culados conforme alas normas
establecidas en el reglamento de propiedad horizontal .

L os recursos de cada sector de contribucion se precisaran dentro del
presupuesto anual de edificio o conjunto, conjunto de uso comercial o
mixto y solo podrén sufragar |as erogacionesinherentes a su destinacion
especifica.

CAPITULO IX
Dela propiedad horizontal como personajuridica

Articulo 31. Objeto dela personajuridica. Lapropiedad horizontal,
unavez constituidalegal mente, da origen auna personajuridicaconfor-
mada por |os propietarios de |os bienes de dominio particular. Su objeto
sera administrar correctay eficazmente los bienes y servicios comunes,
mangjar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes
privadosy cumplir y hacer cumplir laley y e reglamento de propiedad
horizontal.

Parégrafo. Para efectos de facturacién de los servicios publicos
domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica que surge como
efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal podra ser
considerada como usuaria tinicafrente alas empresas prestadoras delos
mismos, si asi |o solicita, caso en el cual el cobro del servicio se hara
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Unicamente con fundamento en la lectura del medidor individual que
exista para las zonas comunes; en caso de no existir dicho medidor, se
cobrarade acuerdo con ladiferenciadel consumo queregistrael medidor
general y lasuma de los medidores individuales.

Articulo32. Naturalezay caracteristicas. L apersonajuridicaoriginada
en la constitucién de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin
animo de lucro. Su denominacion correspondera a la del edificio o
conjunto y su domicilio serael municipio o distrito donde éste selocaliza
y tendralacalidad deno contribuyentedeimpuestosnacional es, asi como
del impuesto de industria'y comercio, en relacién con las actividades
propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el
articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.

Parégrafo. L adestinaci 6n deal gunosbienesque produzcan rentapara
sufragar expensas comunes, no desvirtliala calidad de personajuridica
sin &nimo de lucro.

Articulo 33. Recursospatrimonial es. Losrecursospatrimonialesdela
personajuridicaestaran conformado por losingresos provenientesdelas
expensas comunes ordinariasy extraordinarias, multas, intereses, fondo
de imprevistos, y demés bienes e ingresos que adquiera o reciba a
cualquier titulo parael cumplimiento de su objeto.

Articulo 34. Fondo deimprevistos. Lapersonajuridicaconstituiraun
fondo para atender obligaciones 0 expensas imprevistas, € cua se
formara e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno
por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunesy con los
demaés ingresos que la asamblea general considere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible
alcanceel cincuentapor ciento (50%) del presupuesto ordinario degastos
del respectivo afio.

El administrador podradisponer detales recursos, previa aprobacion
de laasambleageneral, en su caso, y de conformidad con |o establecido
en el reglamento de propiedad horizontal.

Parégrafo. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias
adicionales a porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse
cuandolosrecursosdel Fondo dequetrataestearticul o seaninsuficientes
para atender | as erogaciones a su cargo.

Articulo 35. Organos de direccién y administracion. Ladirecciony
administracion de lapersonajuridicacorresponde alaasambleageneral
de propietarios, al consejo de administracion, si lo hubiere, y a
administrador de edificio o conjunto.

CAPITULO X
Dela Asamblea General

Articulo 36. Integracién y alcance de sus decisiones. La asamblea
general la constituiran los propietarios de bienes privados, o sus
representantes o delegados, reunidos con e quérum y las condiciones
previstas en estaley y en el reglamento de propiedad horizontal.

Sin perjuicio de las limitaciones previstas en esta ley, todos los
propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto
tendran derecho aparticipar ensusdeliberacionesy avotar enella. El voto
decadapropietarioequivaldraal porcentajedel coeficientedecopropiedad
del respectivo bien privado.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los
propietarios, inclusiveparal osausentesodisidentes, parael administrador
y demés 6rganos, y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del
edificio o conjunto.

Articulo37. Naturalezayfunciones. Laasambleageneral depropietarios
esel érgano dedireccion delapersonajuridicaque surge por mandato de
estaley, y tendra como funciones basicas las siguientes:

1. Nombrar y remover libremente a administrador y a su suplente
cuandofuereel caso, paraperiodosdeterminados, y fijarlesuremuneracion.

2. Aprobar o improbar los estados financierosy el presupuesto anual
deingresosy gastos que deberan someter a su consideracion el Consgjo
Administrativo y el Administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de
convivenciaparaperiodos de un afio, en los edificios o conjuntos de uso
residencial.

4. Aprobar el presupuesto anua del edificio o conjunto y las cuotas
para atender las expensas ordinarias 0 extraordinarias, asi como
incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere €l caso.

5. Elegir y remover los miembros del Consegjo de Administraciény al
Revisor Fiscal y su suplente, para periodos de un (1) afio.

6. Elegir y remover los miembros del Consejo de Administraciény al
Revisor Fisca y susuplente, paral osperiodosestabl ecidosen el reglamento
de propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un afio.

7. Aprobar |as reformas al reglamento de propiedad horizontal .

8. Decidir la desafectacién de bienes comunes no esenciales, y
autorizar su venta o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de
duda, sobre el carécter esencia o no de un bien comdn.

9. Decidir lareconstruccion del edificio o conjunto, de conformidad
con lo previsto en la presente ley.

10. Decidir, salvo en el caso que corresponda al consejo de
admini straci 6n, sobrelaprocedenciade sancionespor incumplimientode
las obligaciones previstas en estaley y en e reglamento de propiedad
horizontal, con observanciadel debido procesoy del derecho de defensa
consagrado para e caso en e respectivo reglamento de propiedad
horizontal.

11. Aprobar ladisolucion y liquidacion de la persona Juridica

12. Otorgar autorizacion a administrador para realizar cualquier
erogacion con cargo a Fondo de Imprevistosde quetratalapresenteley.

13. Las demas funciones fijadas en esta ley, en los decretos
reglamentarios delamisma, y en el reglamento de propiedad horizontal.

14. Decidir sobrelacontrataci6n de p6lizas de seguro queamparen|os
bienes privados contra los riesgos de incendio y terremoto.

Parégrafo. La asamblea general podra delegar en e Consgjo de
Administracion, cuando exista, las funciones indicadas en €l numeral 3
del presente articulo.

Articulo 38. Reuniones. LaAsambleaGeneral sereuniraordinariamente
por lo menos una vez a afo, en lafecha sefialada en €l reglamento de
propiedad horizontal y, en silencio de éste, dentro de los tres (3) meses
siguientes a vencimiento de cada periodo presupuestal; con € fin de
examinar la situacion general de la persona juridica, efectuar los
nombramientos cuya eleccidn le corresponda, considerar y aprobar las
cuentas del Ultimo gjercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
convocatorialaefectuarael administrador, con unaantelacionnoinferior
aquince (15) dias calendario.

Sereuniraenformaextraordinariacuandolasneces dadesimprevistas
0 urgentes del edificio o conjunto asi o ameriten, por convocatoria del
administrador, del consejo de administracién, del Revisor Fiscal o deun
ndmero plural de propietarios de bienes privados que representen por 1o
menos, la quinta parte de |os coeficientes de copropiedad.
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Parégrafo 1°. Toda convocatoria se hard mediante comunicacion
enviadaacadauno delos propi etarios del os bi enes de dominio particular
del edificio o conjunto, ala Ultima direccién registrada por los mismos.
Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no presencialesy de
decisiones por comunicacion escrita, en el aviso seinsertara el orden del
diay enlamismano sepodran tomar decisiones sobretemasno previstos
en éste.

Parégrafo2°. Laconvocatoriacontendraunarel acion delospropietarios
que adeuden contribuciones a las expensas comunes.

Articulo 39. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocadala
asambleasereuniraen formaordinaria, por derecho propio el primer dia
habil del cuartomessiguienteal vencimientodecadaperiodo presupuestal,
enel lugar y horaque seindique en el reglamento, o en su defecto, en las
instalacionesdel edificio o conjunto alas ocho pasado meridiano (8:00 p.
m.).

Seraigualmente validalareunion que se haga en cualquier dia, hora
olugar, sin previa convocatoria, cuando | os participantes representen la
totalidad de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, sin
perjuicio de lo previsto en la presente ley, para efectos de mayorias
calificadas.

Articulo 40. Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la
Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar por falta de
quérum, se convocard a unanuevareunion que serealizara el tercer dia
habil siguiente a delaconvocatoriainicial, alas ocho pasado meridiano
(8:00 p.m.), sin perjuicio delo dispuesto en el reglamento de propiedad
horizontal, lacual sesionaray decidiravalidamentecon un nimero plural
de propietarios, cualquiera que sea el porcentgje de coeficientes
representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo
anterior debera dejarse constancia de lo establecido en el presente
articulo.

Articulo 41. Reuniones no presenciales. Siempre que €llo se pueda
probar, habrareunion delaasambleageneral cuando por cual quier medio
los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados
puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de
conformidad con el quérum requerido para €l respectivo caso. En éste
Ultimo caso, la sucesién de comunicaciones debera ocurrir de manera
inmedi ata de acuerdo con el medio empleado, delo cual darafeel revisor
fiscal de la copropiedad.

Parégrafo. Para acreditar |a validez de una reunién no presencial,
deberaquedar pruebainequivoca, como fax, grabaci 6n magnetofénicao
similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la
comunicacion, el contenido delamismay lahoraen quelohace, asi como
la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los
copropietarios.

Articulo 42. Decisiones por comunicacion escrita. Seran véidaslas
decisiones de la asamblea general cuando, convocada la totalidad de
propi etarios de unidades privadas, |as deliberantes, sus representanteso
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido desu voto frente
a una o varias decisiones concretas, sefiadlando de manera expresa el
nombre del copropietario que emite lacomunicacion, el contenido dela
mismay lafechay horaen que se hace.

En este eventolamayoriarespectivase computarasobre €l total delos
coeficientes que integran e edificio o conjunto. Si los propietarios
hubieren expresado su voto en documentos separados, éstos deberan
recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado apartir del envio
acreditado de |a primera comunicacion.

Articulo 43. Decisionesen reunionesno presenciales. Enloscasosa
queserefierenlosarticulos41y 42 precedentes, | asdecisionesadoptadas

seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la
comunicacion simultanea o sucesiva, 0 en la comunicacion escrita,
expresada esta Ultimadentro del término previsto en € articulo anterior.

Las actas deberan asentarse en €l libro respectivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez
(10) dias siguientes aaquel en que se concluy6 el acuerdo.

Articulo 44. Quérumy mayor ias. Con excepcion de los casos en que
laley o € reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o
mayoriasuperior, la Asamblea General sesionara con un nimero plural
de propietarios de unidades privadas que representen por |0 menos, mas
delamitad de | os coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con €l
voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad
representados en la respectiva sesion.

Paraningunadecision, salvo larelativaalaextincién de la propiedad
horizontal, se podra exigir una mayoria superior a setenta por ciento
(70%) de los coeficientes que integran €l edificio o conjunto. Las
mayorias superiores previstas en |os reglamentos se entenderan por no
escritasy se asumiraque ladecisién correspondiente se podratomar con
el voto favorable de la mayoria calificada aqui indicada.

L as decisiones que se adopten en contravencion alo prescrito en este
articul o, seran absolutamente nulas.

Articulo 45. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como
excepcidnalanormageneral, lassiguientesdecisionesrequerirdn mayoria
calificadadel setentapor ciento (70%) delos coeficientesde copropiedad
que integran €l edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o
impliquen una sensible disminucion en uso y goce.

2. Imposicién de expensas extraordinarias cuyacuantiatotal, durante
lavigenciapresupuestal, supere cuatro (4) vecesel valor delasexpensas
necesarias mensuales.

3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacién de un bien comin a uso y goce exclusivo de un
determinado bien privado, cuando asi |o hayasolicitado un copropietario.

5. Reforma alos estatutos y reglamento.
6. Desafectacion de un bien comun no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcién que
represente por 10 menos el setentay cinco por ciento (75%).

8. Cambio dedestinacién genéricadel osbienesdedominioparticular,
siempre y cuando se gjuste ala normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.
10. Liquidacion y disolucion.

Parégrafo. L asdecisionesprevistasen estearticul o no podrantomarse
en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria,
salvo que en este Ultimo caso se obtengala mayoriaexigidapor estaley.

Articulo 46. Actas. L as decisiones delaasamblea se haran constar en
actasfirmadaspor el presidentey el secretario delamisma, enlascuales
deberdindicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademés laformade la
convocatoria, orden del dia, nombrey calidad delosasi stentes, su unidad
privaday su respectivo coeficiente, y 1os votos emitidos en cada caso.

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para
verificar laredaccion del acta, |as personas encargadas deberan hacerlo
dentro del término que establezca el reglamento, y en su defecto, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion.

Dentro de un lapso no superior aveinte (20) dias habiles contados a
partir delafechadelareunidn, el administrador debe poner adisposicion
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de los propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto del
actaen el lugar determinado como sede de laadministracion, einformar
tal situacion acadauno delospropietarios. En el libro de actas sedejara
constancia sobre lafechay lugar de publicacion.

Lacopiadel acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los
hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la
copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del actaa
quien se la solicite.

Parégrafo. Todo propietario aquien selenieguelaentregade copiade
acta, podraacudir en reclamacion anteel Alcalde Municipal o Distrital o
su delegado, quien asu vez ordenarala entrega de |a copia solicitada so
pena de sancion de caréacter policivo.

Articulo 47. Procedimiento €jecutivo. En los procesos gecutivos
entabladospor el representantelegal delapersonajuridicaaqueserefiere
estaley parael cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas de
expensasordinariasy extraordinarias, con suscorrespondientesintereses,
s6lo podran exigirse por € Juez competente como anexos alarespectiva
demandael poder debidamente otorgado, €l certificado sobre existencia
y representacion delapersonajuridicademandantey demandadaen caso
de que & deudor ostente esta calidad, €l titulo ejecutivo contentivo de la
obligacionqueserasolamenteel certificado expedido por el administrador
sin ningln requisito ni procedimiento adicional y copiadel certificado de
intereses expedido por |a Superintendencia Bancariao por el organismo
que hagasusveceso delaparte pertinentedel reglamento queautoriceun
interésinferior.

Laaccion gjecutivaaque serefiere este articulo, no estard supeditada
a agotamiento previo de los mecanismos para la solucién de conflictos
previstos en la presente ley.

Articulo48. Impugnaci 6n dedecisiones. El Administrador, el Revisor
Fiscal y losPropietari osdebienesprivados, podranimpugnar lasdecisiones
de la Asamblea General de Propietarios, cuando no se gjusten a las
prescripciones legales o a reglamento de la propiedad horizontal.

La impugnacion solo podra intentarse dentro de los dos (2) meses
siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacion de la respectiva
acta. Serd aplicable para efectos del presente articulo, €l procedimiento
consagradoenel articulo 194 del Cédigode Comerciooenlasnormasque
lo modifiquen, adicionen o complementen.

Parégrafo. Exceptlianse de la disposicion contenida en el presente
articulo, las decisiones de la Asamblea General, por medio delas cuales
seimpongan sancionespor incumplimientodeobligacionesnopecuniarias,
queseregiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titulo 11 dela
presente ley

CAPITULO XI
Del administrador del edificio o conjunto

Articulo49. Naturalezadel administrador. Larepresentacionlegal de
la persona juridica y la administracién del edificio o conjunto
corresponderan aun administrador designado por la Asamblea General
de Propietariosen todoslosedificios o conjuntos, salvo en aguelloscasos
en los que exista el consgjo de administracion, donde sera elegido por
dicho drgano, para € periodo que se prevea en € reglamento de
copropiedad. Los actos y contratos que celebre en gjercicio de sus
funciones, se radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y
cuando se gjusten alas normas legales y reglamentarias.

Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo,
culpaleve o grave, ocasionen alapersonajuridica, alos propietarioso a
terceros. Se presumira la culpa leve del administrador en los casos de
incumplimiento o extralimitacion de sus funciones, violacion delaley o
del reglamento de propiedad horizontal.

Parégrafo 1°. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacion con el administrador, actuaracomo representantelegal dela
personajuridicael Presidente del Consejo de Administracion o, cuando
este no exista, el Presidente de la Asamblea General.

Parégrafo 2°. En los casos de conjuntos residenciales, y edificios y
conjuntos de uso mixto y comercial, quien gerza la administracion
directamente, o por encargo de una persona juridica contratada paratal
fin, deberdacreditar idoneidad paraocupar el cargo, quesedemostraraen
los términos del reglamento que para € efecto expida € Gobierno
Nacional.

Parégrafo 3°. El Gobierno Nacional, podradisponer laconstitucién de
pdlizas que garanticen el cumplimiento delasobligacionesacargo delos
administradores de edificios o conjuntos de uso comercial, mixto, 6
residencial. En todo caso, el monto méaximo asegurable sera equivalente
a presupuesto de gastos del edificio o conjunto para el afio en que se
realiza la respectiva designacion.

Articulo 50. Funcionesdel administrador. Laadministracioninmediata
del edificio o conjunto estara a cargo del administrador, quien tiene
facultades de gjecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar alaasambleaareuniones ordinarias o extraordinariasy
someter asu aprobacion el inventarioy balancegeneral delascuentasdel
gercicio anterior, y un presupuesto detalado de gastos e ingresos
correspondientesal nuevoegjercié anual, incluyendolasprimasdeseguros.

2. Llevar directamente o bajo su dependenciay responsabilidad, los
libros de actas de laasambleay de registro de propietariosy residentes,
y atender la correspondenciarelativa al edifico o conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietariosy residentes del edificio
oconjunto, lasactasdelaasambleageneral y del consejodeadministracion,
s lo hubiere.

4. Preparar y someter aconsideracion del Consejo de Administracion
las cuentas anuales, € informe para la Asamblea General anua de
Propietarios, el presupuesto deingresosy egresos paracadavigencia, el
balance genera de las cuentas del gjercicio anterior, los balances de
pruebay su respectiva ejecucion presupuestal.

5.Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del
edificio o conjunto.

6. Administrar con diligenciay cuidado los bienes de dominio de la
persona juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion de
bienes comunes no esencialesy destinarlosalosfines autorizados por la
asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con el
reglamento de propiedad horizontal .

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y eecutar los actos de
admini straci6n, conservaciony disposicion del osmismosdeconformidad
con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad
horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas
ordinariasy extraordinarias, multas, y engeneral, cualquier obligaciénde
caracter pecuniario acargo de |os propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el
cobro judicia delas mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

9. Elevar aescrituraplblicay registrar lasreformasal reglamento de
propiedad horizontal aprobadaspor |laA sambleaGeneral dePropietarios,
einscribir ante laentidad competentetodos|os actosrelacionadosconla
existenciay representacion legal de lapersonajuridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente ala persona juridicay
conceder poderesespecia esparatal esfines, cuandolanecesidad loexija.
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11. Notificar alos propietarios de bienes privados, por losmediosque
sefide e respectivo reglamento de propiedad horizontal, las sanciones
impuestas en su contra por la Asamblea General 0 e Consgjo de
Administracion, segin el caso, por incumplimiento de obligaciones.

12. Hacer efectivasl assancionespor incumplimientodelasobligaciones
previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en
cual quier reglamento interno, que hayan sido impuestas por laAsamblea
General 0 € Consgjo de Administracién, seglin € caso, una vez se
encuentren ejecutoriadas.

13. Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion del edificio
0 conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario
de un bien de dominio particular, con destino a nuevo propietario si el
bienesengenado, o ensudefecto, afavor del propietario o surepresentante,
si setratare de cambio detenencia. Este paz y salvo deberapresentarse a
la administracion o porteria para que la misma permita el desalojo del
inmueble correspondiente.

14. Lasdemasfunciones previstasen lapresenteley en el reglamento
depropiedad horizontal, asi como las que definala AsambleaGeneral de
Propietarios.

Paragrafo. Cuando el administrador sea persona juridica, su
representante legal actuara en representacion del edificio o conjunto.

Articulo51. Administraciénprovisional. Mientrasel 6rganocompetente
no elija a administrador del edificio o conjunto, gercerd como tal el
propietario inicial, quien podra contratar con un tercero tal gestion.

No obstantelo indicado en este articulo, unavez se hayaconstruido y
enajenado, un nimero de bienes privados que representen por 1o menos
el cincuentay un por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad,
cesara la gestion del propietario inicial como administrador
provisional.

Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, €l propietario
inicial deberainformarlo por escrito atodos |os propietarios del edificio
0 conjunto, para que la asamblea se relina y proceda a nombrar €l
administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no
hacerlo el propietario inicial nombrara a administrador definitivo.

CAPITULO XIlI
Del consgjo de administracion

Articulo 52. Obligatoriedad. L osedificiosoconjuntosdeusocomercia
0 mixto, integrados por mas de treinta (30) bienes privados excluyendo
parqueaderoso depésitos, tendran un consejo deadministracién, integrado
por un nimero impar de tres (3) 0 mas propietarios de las unidades
privadasrespectivas, o susdel egados. En aquellos que tengan un niimero
igual oinferior atreinta (30) bienes privados, excluyendo parqueaderos
y depdsitos, sera potestativo consagrar tal organismo en losreglamentos
de propiedad horizontal.

Para edificios o conjuntos de uso residencial, integrados por mas de
treinta (30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depdsitos, sera
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de propiedad
horizontal.

Articulo 53. Quérumymayor ias. El consgiodeadministracion deliberara
y decidira validamente con la presencia y votos de la mayoria de sus
miembros, salvo queel reglamento de propiedad dehorizontal estipuleun
quérum superior, con independencia de | os coeficientes de copropiedad.

Articulo54. Funciones. Al consejo deadministracionlecorrespondera
tomar |as determinaciones necesarias en orden aque la personajuridica
cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en e reglamento de
propiedad horizontal.

CAPITULO XIlI
Del revisor fiscal del edificio o conjunto

Articulo 55. Obligatoriedad. L osconjuntosdeuso comercial o mixto,
estaran obligados a contar con Revisor Fiscal, elegido por la asamblea
genera de propietarios.

El Revisor Fisca no podraser propietario o tenedor de bienesprivados
en el edificio o conjunto respecto del cual cumple susfunciones, ni tener
parentesco hastael cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad
o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia
que pueda restarle independencia u objetividad a sus conceptos o
actuaciones, con e administrador y/o los miembros del consegjo de
administracion, cuando exista.

Articulo 56. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del control
delasdistintas operaciones delapersonajuridica, le corresponde gjercer
lasfuncionesprevistasenlaLey 43 de 1990 o en lasdisposicionesquela
modifiquen, adicionen o complementen, asi como las previstas en la
presente ley.

TITULO Il

DE LA SOLUCION DE CONFLICTQOS, DEL PROCEDIMIENTO
PARA LAS SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS
SANCIONES

CAPITULO |
Dela solucién de conflictos

Articulo 57. Solucion de conflictos. Paralasolucion delos conflictos
quesepresenten entrel ospropietariosotenedoresdel edificio o conjunto,
oentreellosy el administrador, el consejo de administracion o cualquier
otro 6rgano de direccion o control delapersonajuridica, en razén dela
aplicacion o interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad
horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades
jurisdiccionales, se podra acudir a:

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversiagque
pueda surgir con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su
solucion se podra intentar mediante la intervencién de un comité de
convivencia elegido de conformidad con lo indicado en la presente ley,
el cual intentard presentar formulas de arreglo, orientado a dirimir las
controversiasy afortal ecer lasrel acionesdevecindad. L asconsideraciones
de este comité se consignaran en un acta, suscritapor laspartesy por los
miembros del comitéy la participacion en él seraad honorem.

2. Mecanismosalter nos de solucion de conflictos. Las partes podran
acudir, para la solucién de conflictos a los mecanismos alternos, de
acuerdo con o establecido en las normas legales que regulan lamateria.

Parégrafo 1°. Los miembros de los comités de convivencia serén
elegidospor laasambleageneral decopropietarios, paraun periodo deun
(1) afioy estaraintegrado por unnimeroimpar detres(3) o maspersonas.

Parégrafo 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningln
caso podraimponer sanciones.

Parégrafo 3° . Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para
resolver los conflictos referidos en €l presente articulo, sedarael tramite
previsto en el Capitulo 11 del Titulo XXI1I del Cédigo de Procedimiento
Civil, oenlasdisposicionesquel o modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO Il

De las sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias

Articulo58. Clasesdesancionespor incumplimiento deobligaciones
no pecuniarias. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias
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gue tengan su consagracion en laley o en el reglamento de propiedad
horizontal, por parte delos propietarios, tenedores o terceros por los que
estos deban responder en los términos de la ley, dara lugar, previo
requerimiento escrito, con indicacién del plazo para que se gjuste alas
normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, ala
imposicion de las siguientes sanciones:

1. Publicacion en lugares de amplia circulacién de la edificacion o
conjunto de lalistadelosinfractores con indicacién expresadel hecho o
acto que originala sancion.

2. Imposi ciondemultassucesivas, mientraspersistael incumplimiento,
que no podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las
expensas hecesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su
imposicién gque, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10)
veces |as expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comiin no esenciales,
como salones comunales y zonas de recreacion y deporte.

Parégrafo 1°. En ningln caso se podra restringir el uso de bienes
comunes esenciales o de aguellos destinados a su uso exclusivo.

Parégrafo 2°. Cuando €l acto o hecho produzca un perjuicio objetivo
alaedificacion o conjunto, enel requerimiento previo seindicaralaforma
y oportunidad paraindemnizarlo.

Articulo 59. Las sanciones previstas en €l articulo anterior seran
impuestas por |a asamblea general o por el consegjo de administracién,
cuando se hayacreado y en el reglamento de propiedad horizontal sele
haya atribuido esta facultad. Para su imposicién se respetaran los
procedimientos contemplados en el reglamento de propiedad horizontal,
consultando el debido proceso, el derecho de defensay contradiccion e
impugnacion. | gualmente deberaval orarselaintencionalidad del acto, la
imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se
atenderan criteriosdeproporcionalidady graduacién delassanciones, de
acuerdo conlagravedad delainfraccidn, el dafio causadoy lareincidencia.

Parégrafo. En el reglamento de propiedad horizontal seindicaran las
conductas objeto delaaplicacion de sanciones, con especificacion delas
que procedan para cada evento, asi como la duracion razonable de las
previstasen los numerales 1°y 2° del articulo precedente, de la presente
ley.

Articulo 60. Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. El administrador sera el responsable de
hacer efectivas las sanciones impuestas, alin acudiendo a la autoridad
policial competente si fuere el caso.

Parégrafo. En caso deimpugnacion, lagjecucion delasancién debera
suspendersehastaqueexistasentenciajudicia enfirmesobreel particular.

Articulo 61. Impugnacion de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias. El propietario de bien privado sancionado
podra impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias.

Laimpugnacion sélo podra intentarse dentro del mes siguiente ala
fecha de la comunicacién de la respectiva sancion. Sera aplicable para
efectos del presente articulo, € procedimiento consagrado en el articulo
194 del Cdodigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen.

TITULO Il
UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS
CAPITULO |
Definiciéon y naturaleza juridica

Articulo 63. Unidades Inmobiliarias Cerradas. Las Unidades
Inmobiliarias Cerradas son conjuntos de edificios, casas y demas

construccionesintegradasarquitecténicay funcional mente, quecomparten
elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion,
recreacién, reunion instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute
visual, cuyos propietarios participan proporcionalmente en el pago de
expensas comunes, tales como los servicios publicos comunitarios,
vigilancia, mantenimiento y mejoras.

El acceso atal es conjuntosinmobiliarios se encuentrarestringido por
un encerramiento y controles de ingreso.

Articulo 64. Constitucién de Unidades|nmobiliariasCerradas. Las
UnidadesInmobiliarias Cerradas quedaran sometidasal asdisposiciones
deestaley, que le sean integramente aplicables.

Paraconstituir lasUnidades|nmobiliarias Cerradasserequeriragqueel
titulo constitutivo de la nueva unidad inmobiliaria sea otorgado por el
propietario Unico de la unidad o por los administradores de todos los
edificios o casas llamados a integrarla, previamente autorizados por
acuerdo mayoritario de sus respectivas asambl eas de Copropietarios. El
titulo constitutivo contendra la descripcion de la Unidad Inmobiliaria
Cerraday de los elementos viales, instalaciones y servicios comunes.

L aadopciondeacuerdosparal osqueserequieranmayoriascalificadas
exigira, entodo caso, lapreviaobtencion delamayoriade que setrataen
cadaunadelas asambleas de copropietarios delos conjuntoso casasque
integran laUnidad Inmobiliaria Cerrada.

Parégrafo 2. Lacompetenciade las autoridadesinternasdelaUnidad
InmobiliariaCerradaiinicamenteseextiendeal osel ementosinmobiliarios,
viales, instalaciones y servicios comunes. Sus acuerdos no podran
menoscabar en ningulin casolasfacultadesquecorrespondenal osérganos
de administracion y gobierno de los conjuntos o casas que se integran.

CAPITULO I
Areas sociales comunes

Articulo 65. Areas para circulacion. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas dispondran de vias de acceso vehicular y éreas de circulacion
peatonal para acceder a los inmuebles, con la debida iluminacién y
sefializacion. Las areas de circulacion interna’y coman de los edificios
deberadn cumplir normas higiénicas, de aseo y ventilacién.

Articulo 66. Areas de recreacion. Todas las Unidades Inmobiliarias
Cerradasdispondran proporciona menteasutamafioy al uso predominante
de &reas comunes suficientes para actividades recreativas, culturales y
deportivas. Tales exigencias podran disminuirse cuando se garantice de
otramanera el derecho alaprécticadel deportey alarecreacion.

La utilizacién de las &reas comunes de recreacion se sometera a la
reglamentacion interna que expida la asamblea de copropietarios y la
junta administradora de la Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Articulo 67. Areasdeusosocial. LasUnidadesI nmobiliariasCerradas
deben disponer de &reas especificas destinadas al uso social detodos sus
moradoresy visitantes, comolugaresdeencuentroy reunién. Suutilizacion
estara sometida a la reglamentacion de la Junta Administradoray alas
decisiones del administrador de la respectiva unidad.

Articulo 68. Zonas verdes. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas
tendran éreaslibres engramadasy arborizadas destinadas al cuidado del
medio ambiente, al ornato y alarecreacion.

Ademés, cuando |las dimensiones de la Unidad Inmobiliaria Cerrada
lo permitan, se construirdn parques comunes internos debidamente
autorizados.

Articulo 69. Areasde servicio. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas
tendrén areas adecuadas y suficientes para atender los servicios de
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porteria, seguridad, instal aciones de energia, acueducto, alcantarillado,
comunicaciones y otros Servicios.

Articulo 70. Pargueader os. Las normas municipales de urbanismo y
construccion estableceran exigencias minimas de celdas de parqueo por
cada propiedad para los moradores y visitantes de las Unidades
Inmobiliarias Cerradas; asi como espaciosdemaniobradevehiculosy los
necesarios paralas operaciones de cargue y descargue para el comercio
y laindustria.

Articulo 71. Cerramientostransparentes. L asUnidadesInmobiliarias
Cerradasque seautoricen apartir delapresenteley tendrén cerramientos
en setos vivos o cerramientos transparentes que permitan laintegracion
visua de los espacios libres privados y edificaciones a espacio publico
adyacente.

Articulo 72. Aprovechamiento econémico delas areascomunes. Las
actividadesque puedan desarrollarseenlasareascomunesy en el espacio
publico interno de las cuales se derive un aprovechamiento econémico
podran ser reglamentadas por la Asamblea de Copropietarios o por la
Junta Administradora de las Unidades Inmobiliarias Cerradas y podra
imponérseles el pago de un canon, en condiciones dejusticiay equidad.

Parégrafo. L osdinerosrecibidos por concepto delaexplotacion delas
areas comunes sdlo podran beneficiar a la persona juridica de la
copropiedady seran destinadosal pago delosgastosy expensascomunes
delaunidad inmobiliaria.

CAPITULO 111
Integraciéon municipal

Articulo 73. Reformas arquitecténicas y estéticas. La adopcion o
reforma de los canones arquitectonicos y estéticos originaes en las
fachadas, zonasexterioresy deuso comin, delasUnidades|nmobiliarias
Cerradas sera decidida por la respectiva Asamblea de copropietarios y
posteriormente se sometera ala aprobacion de autoridad competente.

Articulo 74. Niveles deinmision tolerables. Las sefiales visuales, de
ruido, olor, particulas y cualquier otro elemento que, generados en
inmuebles privados o publicos, trascienden el exterior no podran superar
losnivelestolerables paralaconvivenciay lafuncionalidad requeridaen
las Unidades Inmobiliarias Cerradas.

Tales niveles de incidencia o inmision seran determinados por las
autoridades sanitarias, urbanisticas y de policia; con todo podran ser
reguladosenformaalnmasrestrictivaenlosreglamentosdelasUnidades
Inmobiliarias Cerradas o por la Asamblea de Copropietarios.

Parégrafo. Los reglamentos de las Unidades Inmobiliarias Cerradas
estableceran los requisitos para la permanencia de mascotas (animales
domésticos).

Articulo 75. Licencias para reformas, normas arquitecténicas y
ampliaciones. Lasreformasdelasfachadasy areascomunes, asi comolas
ampliaciones, dentro de los canones vigentes, requeriran laautorizacion
de la Junta de Copropietarios. En todo caso serd necesaria la licencia
correspondiente de la autoridad municipal competente.

Lasreformasinternas en losinmuebles privados que no incidan en la
estructura y funcionamiento de la Unidad Inmobiliaria Cerrada no
requerirandeautorizacion previapor partedel osérganosAdministradores.

Parégrafo 1°. L osconjuntosdeedificios, casasy demasconstrucciones
integradas arquitecténicamente y funcionalmente que comparten
elementos estructurales y constructivos que los asimilen a Unidades
InmobiliariasCerradas, podran solicitar alaautoridad municipal, licencia
para convertirse en Unidad Inmobiliaria Cerrada o para dejar de serio,
siempre gue con ello no se afecte significativamente el espacio plblico

existentey quelo soliciten por |o menosun nimero noinferior al 80% de
los propietarios.

Parégrafo 2°. Obtenidalalicenciacomo unidad inmobiliaria cerrada,
los propietarios con € mismo porcentaje establecido en e paragrafo
anterior podran acordar someterse a régimen de propiedad horizontal,
aprobando los estatutos respectivos. En esta reunién, los propietarios
tendran derecho aun voto por cadainmueble de su propiedad.

CAPITULO IV
Participacién comunitaria

Articulo 76. Autoridades internas. Son autoridades internas de las
Unidades Inmobiliarias Cerradas:

1. La Asamblea de Copropietarios, que expedira el reglamento de la
copropiedad, enlacual participaran |os propietarios en proporcién deun
voto por cada unidad privada que posean.

2. La Junta Administradora, conformada democréticamente por los
copropietarios 0 moradores que tendran los derechos previstos en los
reglamentos de la respectiva Unidad Inmobiliaria.

3. El Administrador de la Unidad, quien podra solicitar auxilio de la
fuerza publica para el desempefio de sus funciones.

Parégrafo. Los copropietarios podran hacerse representar en la
Asamblea de Copropietarios y en la Junta Administradora Gnicamente
por moradores en la respectiva Unidad Inmobiliaria Cerrada.

Articulo 77. Solucién de conflictos. Los conflictos de convivenciase
trataran conforme alo dispuesto en €l articulo 57 de la presente ley.

L osprocedi mientosinternosdeconcertacion no constituyenuntramite
previo obligatorio paragercitar las acciones policivas, penalesy civiles.

CAPITULO V
Obligaciones econémicas

Articulo78. Cuotasdeadministraci 6ny sosteni miento. L osreglamentos
delasUnidades| nmobiliarias Cerradasestabl eceran cuotasperiédicasde
administraciény sostenimiento acargodel ospropietariosdel osinmuebles.

Articulo 79. Ejecucién de las obligaciones. Los Administradores de
UnidadesInmobiliariasCerradaspodrandemandar civilmentelagjecucion
delasobligaciones econémicasy delas sanciones pecuniariasimpuestas
apropietarios y moradores, a partir de las liquidaciones a los deudores
morosos aprobadas por la Junta Administradora.

En tales procesos de liquidaci6n de | as obligaciones vencidas a cargo
del propietarioomorador, realizadapor el Administrador, prestaramérito
gjecutivo deacuerdo alo dispuesto en el articulo 47 delapresenteley, sin
necesidad de protesto ni otro requisito adicional.

Parégrafo. Entodo caso el copropietario de cadainmueblerespondera
solidariamente por todas |as obligaciones ordinarias y extraordinariasy
por las sanciones pecuniariasimpuestas al os moradores de suinmuebl e.

Articulo 80. Cobro de los servicios publicos domiciliarios. Los
urbanizadoresy constructoresde Unidades| nmobiliariasCerradasdeberan
instalar medidores de consumo de los servicios pablicos domiciliarios
paracadainmueble.

Lasempresasprestadorasdeserviciospublicosdomiciliariosel aboraran
las facturas para cadainmueble en formaindividual .

Parégrafo. Las Unidades Inmobiliarias Cerradas que a la fecha de
entrada en vigencia de esta ley no posean medidor individual podran
instalarlossi tal solicitud tiene aprobacién de al menos lamitad mésuno
de los copropietarios.
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Articulo 81. Serviciospublicosdomiciliarioscomunes. Losconsumos
delos servicios publicos domiciliarios de acueducto, energiay gasen las
zonascomunesy €l espacio piblicointerno delasUnidadesInmobiliarias
Cerradasseran pagadospor éstasdeacuerdoal o dispuestoenel paragrafo
del articulo 31 de la presente ley.

Los servicios de alumbrado pablico y de aseo en las zonas comunesy
en el espacio publico interno podran ser pagados através de las cuentas
de consumo periddico de dichos servicios o de la tasa de alumbrado
pUblico o deaseo establ ecidas por €l Municipioo Distrito. Enningln caso
podran generarse ambas obligaciones por un mismo servicio.

Articulo 82. Obligaciones de mantenimiento, reparaciény mejoras.
LasUnidadesInmobiliarias Cerradastendran asu cargo lasobligaciones
de mantenimiento, reparacion y mejoras de las zonas comunes y del
espacio publico interno de las Unidades Inmobiliarias Cerradas, que
seran pagados por |os copropietarios.

Articulo 83. Impuesto de renta y complementarios. Las Unidades
Inmobiliarias Cerradas son personas juridicas sin animo de lucro que no
estan obligadas al pago del impuesto de rentay complementarios.

Articulo 84. Impuesto predial y contribucionesdevalorizacion. Las
Unidades Inmobiliarias Cerradas pagarén € impuesto predia y las
contribuciones de valorizacién correspondientes a las zonas comunes y
a espacio pablico interno conforme atarifas diferenciales menoresalas
tarifas de las éreas privadas.

Parégrafo. L asdisposicionescontempladasen el presentecapitulo, no
operan paralos edificios o conjuntos de uso comercial.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES
CAPITULO |
Disposiciones finales

Articulo 85. Parcelacion. Cuando una parcelacion esté conformada
por lotes de terreno de dominio particular y por bienes comunes, sus
propietarios podran someterse a las disposiciones de esta ley, en todo
cuanto le sea aplicable, en especia alas normas que hacen relacion a
surgimiento delapersonajuridica, laadministracion delaparcelacion, el
carécter indivisible delosbienescomunes, € pago deexpensas, €l célculo
decoeficientesdecopropiedad, laresol uciondeconflictosy lassanciones.

Articulo 86. Régimendetransicion. Losedificiosy conjuntossometidos
alosregimenesconsagradosenlasLeyes182 de 1948, 16 de 1985y 428
de 1998, seregiran por lasdisposiciones delapresenteley, apartir dela
fechade su vigenciay tendran un término de un (1) afio para modificar,
enlo pertinente susreglamentosinternos, prorrogables por seis(6) meses
maés, seglin lo determine el Gobierno Nacional.

Transcurrido el término previsto en el inciso anterior, sin que se
hubiesen llevado a cabo las modificaciones sefialadas, se entenderén
incorporadas las disposiciones de la presente ley a los reglamentos
internos y las decisiones que se tomen en contrario seran ineficaces.

Articulo 87. Derechosy gastos notariales. Durante el afio siguientea
la expedicién de la presente ley, los costos y derechos notariales por
concepto de las modificaciones de reglamentos de propiedad horizontal,
tendientes a gjustarlos alo aqui previsto, se reduciran en un sesenta por
ciento (60%).

Articulo 88.Vigenciay derogatoria. Lapresenteley rigeapartir desu
publicaciony derogalas Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998,
los decretos que se hayan expedido para reglamentarla, asi como las
demas disposiciones que le sean contrarias.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
seglin constaen e Actandmero 32, con fecha 29 de mayo de 2001.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional,

honorable Camara de Representantes.
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